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REZIDENCE PERGAMENKA

PRIRUCKA UZIVATELE

Prévé se stévdte majitelem nové bytové jednotky v projektu Rezidence Pergamenka, objekt A spolecnosti
FINEP Hole3ovice a.s., ¢lena developerské skupiny FINEP. Jménem této skupiny si dovolujeme jest& jednou
podékovat za Vasi divéru vlozenou v nasi spole¢nost a sou¢asné Vém poprdt mnoho hezkych chvil ve
Vasem novém domové. Tato Prirucka uzivatele bytové jednotky (ddle jen ,PFirucka”) Vém pomize snadngii
se zabydlet a je nezbytnym predpokladem pro bezproblémovy provoz bytového domu a soucasné Vds se-
zndmi s technickymi parametry nemovitosti. Objektu A rezidenéniho projektu Rezidence Pergamenka bylo
pridéleno Magistrdtem hlavniho mésta Prahy popisné &islo a &isla orientaéni s adresou:
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1. ZAKLADNI INFORMACE

INVESTOR:
FINEP Hole3ovice a.s.
Se sidlem: Lanniv Paléc — Havligkova 1030/1, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupeny: Ing. Michalem Kociénem, predsedou predstavenstva
Ing. Pavlem Rejchrtem, ¢lenem predstavenstva
IC: 27907 929
DIC: CZ27907929
Vedeny: obchodni rejstiik Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 11950

FINANCUJICi PENEZNI USTAV:
Ceska sporitelnq, a.s.

Se sidlem: Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00

IC: 452 44782

DIC: CZ45244782

Vedeny: obchodni rejstiik Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1171
DEVELOPER A PRODEJCE:

FINEP CZ a.s.

Se sidlem: Havlickova 1030/1, Praha 1, PSC 110 00

IC: 26503387

DIC: C726503387

Vedeny: obchodni rejstiik Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 7481

Pevnd linka: 224 474133

Reklamaéni technik Ing. Jan Smid

Email: jan.smid@finep.cz

Tel.: +420 724 643 559

Reditel zdruéniho servisu: Ing. Michael Hruzka

E-mail: michael.hruska@finep.cz
ARCHITEKT PROJEKTU:

A69 architeki s.r.o.

Se sidlem: Valdstejnova 8, 350 02 Cheb

Jednatel: Ing. arch. Prokop Tomések

IC: 263 55 981

Vedeny: obchodni rejsttik Krajského soudu v Plzni, oddil C, vlozka 15059
PROJEKTOVE ZPRACOVANI:

BUILDING, spol. s r.o.

Se sidlem: Slavikova 20, Praha 3, PSC 130 00

Jednatel: Ing. Zdengk Muzka

IC: 45317127

Vedeny: obchodni rejstik Mé&stského soudu v Praze, oddil C, viozka 7687
DODAVATEL STAVBY:

PP 53, a.s.

Se sidlem: Za zastévkou 373, 111 01 Praha 10 - Dolni Mécholupy

IC: 29011 299

Vedeny: obchodni rejstik Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 15882
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SPRAVCE NEMOVITOSTI:

Prague Property Management, a.s.

Se sidlem:
Zastoupeny

DIC:

Vedeny:

Pevnd linka:
Sprévce objektu:
Tel.:

E-mail:

Ceskoslovenského exilu 2288/43, Praha 4, PSC 143 00

Janem Kuchaem, predsedou predstavenstva

27212149

CZ27212 149

obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9753
222 220 646

Karel Cémsky

775885 885

eda@ppmas.cz

ZABEZPECEN] OBJEKTU — DOCASNA OSTRAHA PO DOBU 2 MESiCU

Proguard, s.r.o.
Se sidlem:
Zastoupeny:

DIC:
Vedeny:

Antala Stagka 1859/34, 140 00 Praha 4

Marcela Petkovd, jednatelka

036 29 767

CZ03629767

obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 234991

POSKYTOVATELE KABELOVE TELEVIZE A INTERNETU
Vodafone Czech Republic a.s.

Zdkaznické centrum:
Zdkaznickd linka:
Web:

E-mail:

Némésti Junkovych 2, 155 00 Praha 5 a dalii mista
800777777

www.vodafone.cz

info@vodafone.cz

T-Mobile Czech Republic a.s.

Zdkaznické centrum:
Zékaznickd linka:
Web:

E-mail:

POJISTENI NEMOVITOSTI:

Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4 a dalii mista
800737373

www.t-mobile.cz

info@t-mobile.cz

Generadli Ceska pojistovna a.s.

Se sidlem:

IC:

DIC:

Vedeny:
Klientsky servis:
E-mail:

Spdlend 75/16, Praha 1, PSC 113 04

45272 956

CZ45272956

obchodni rejstfik Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1464
Ing. Lubomir Pokorny

lubpokorny@servis.cpoj.cz

Pojistnd smlouva dim A &.: 1690781119

Spolegnost FINEP Holesovice a.s. uzaviela se spolenosti Generali Ceskd pojistovna a.s. smlouvu & 1690781119,
a to pro budovu s &islem popisnym 1632, zajistujici komplexni pojisténi nemovitosti (zahruje Zivelni pojisténi proti
pozéru, povodni, vétru, sesuvu pady, havdrii vodovodu, pojisténi pro pripad odcizeni stavebnich &ésti budovy, poijis-

t&nf pro piipad vandalismu).

Uzaviend pojistnd smlouva se vztahuje na stavebni &ésti v rdmci spole¢nych prostor budovy, na stavebni &ésti a nemo-

vité prislusenstvi ndlezici k bytu (sklepy a komory), nebytové jednotky &i spoleéné &ésti domu spolecné pouze nékterym
vlasiikim — gardze. Pojistné je zahruto v rozpottu pro dom zpracovaném sprévcem nemovitosti, u kterého je tato

smlouva k nahlédnuti.
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Vy, ktefi financujete nékup svého bytu formou hypotecniho Gvéru, jste vinkulaci budouciho pojistného plnéni z uvede-
né smlouvy splnili podminky pro &erpdni hypote¢niho Gvéru. V pripadé zmény pojistného Ustavu, informuijte prosim
o uvedeném faktu neprodleng penézni Ustav, u néhoz jste Eerpali hypotedni Gvér.

Nase spolecnost Vém doporucuie, abyste si co nejdrive po nastshovdni dojednali schiizku s pojistovacim zéstupcem
pojistovny a dle Vaseho vybéru si siednali pojisténi domdcnosti.

V piipadé vzniku skody, kterd by méla picinu ve spole¢nych &éstech domu, a kterou by nepokryvala Vémi sjednané
pojising smlouva, se prosim obracejte na sprévee objektu. Za timto Geelem byla se spoleznosti Ceskd pojistovna a.s.
uzavFena vyse uvedend pojistnd smlouva.

2. PREVZETi VASI JEDNOTKY

V souladu se smlouvou o budouci smlouvé kupni jste byli vyzvani k uskutezngni prohlidky predmétu prevodu. Ute-
lem této prohlidky bylo prvni seznémenti se s jednotkou, kontrola Vémi vybraného standardniho a nadstandardniho
vybaveni (predeviim koupelna a WC), piipadné zaméfen prostoru kuchyfiské linky. Pri této prohlidce byl vyhotoven
protokol, ve kterém byly sepsény Vase piipadné pripominky a ndmitky, coz vytvéii podminky pro hladky probsh
preddni a prevzeti Vasi bytové jednotky. Do 15-ti dnl od podpisu smlouvy o prevodu viastnicivi jednotky a zaplaceni
celé kupni ceny se souéasnym prevzetim a akceptaci Predpisu mésiénich zdloh spojenych s provozem jednotky a za-
placenim prvni zélohy v hotovosti, probghne viastni predéni a prevzeti jednotky. Na bytovy dim, ve kierém se nachézi
Vase jednotka, byl vyddn Odborem stavebnim Méstské &ésti Prahy 7 kolaudaéni souhlas &imz bylo osvédéeno, ze dom
a viechny jeho prvky nevykazuji zévady brdnici bezpecnému uzivéni.

P¥i preddni a prevzeti bude sepsdn “Preddvaci protokol”, jehoz sougdsti bude soupis pripadnych drobnych vad a ne-
dodglkd, které budou proddvaiicim odstranény dle dohody. Podepsdnim “Predévaciho protokolu” a preddnim jednot-
ky neni nase spolecnost zbavena odpovédnosti za zjisténé vady a nedodglky ani za pozdsiji odhalené stavebni zava-
dy, Zjist&né po podpisu protokolu (ddle jen reklamaéni vady). Nase spolenost viak neodpovidd za provozni zévady
(tedy poskozeni vzniklé nespravnym uzivdnim nebo zésahem vlastnika jednotky) nebo zdvady vzniklé zanedbénim
Gdrzby o provoznich zésad obsazenych v této uzivatelské pFiruéce a déle pak za vady zjevné, vzniklé poskozenim
povrchd jednotky (mechanické poskozeni), které nejsou uvedeny v predévacim protokolu, ackoliv mély byt zjistsny
pii preddni a prevzeti. Vadou zjevnou se rozumi zejména mechanické poskozeni predmétu prevodu. Za reklamaéni
vady je na zéklad® podminek specifikovanych zékonem a smlouvou o prevodu viastnicivi jednotky odpovédna nase
spole¢nost. Blize pak viz ¢l. 8 a 9 této Prirucky.

Aktu predéni a prevzeti jednotky se mimo Vés zG&astni i nés technik, ktery bude zaznamendvat veskeré drobné vady
a nedodglky, které bude treba odstranit. Termin odstrafiovéni zjisténych zévad bude uveden v “Predévacim protoko-
lu”. Sougasné s podepsdnim protokolu Vém budou preddny veskeré potiebné klice od jednotky a domu.
Odpovédnou osobou nasi spolecnosti za odstrariovani zdvad z prejimaciho Fizeni je reklamacni technik.

Montéz kuchyriské linky a doplnéni chybgjicich podlahovych krytin (koberec, plovouci podlaha, dlazba, PVC), které
zaijistuje uzivatel bytové jednotky, je dle kolaudacniho souhlasu nezbytnou podminkou uzivéni bytové jednotky!
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3. STEHOVANI

Zaddme viechny nové obyvatele a uzivatele, aby spravei nahldsili (nejlépe e-mailem ¢ telefonicky) termin, ve kterém
se nastéhuji do své jednotky.

V probshu obdobi stshovdni bude nemovitost pod kontrolou bezpecnostni sluzby (po dobu 2 mésicd) a viechny osoby
v budové jsou povinny se Fidit jejimi pokyny, pop¥. pokyny sprévce nemovitosti. Bezpegnostni sluzba je zde pro Vés
a chrdni V&3 maijetek pred kradeZemi a poskozenim, ke kterému moze v pribshu stéhovdni ve spolecnych prostoréch
dochdizet. Pokud se v objektu setkdte s osobami chovaijicimi se podeziele &i s nezajisténym maijetkem, informujte
o fomto prosim pracovniky bezpecnostni sluzby.

Bezpecnosini sluzba mé za Gkol zabrdnit skodém na majetku a poskozeni nemovitosti pfi stéhovacich pracich.
Vénujte prosim zvySenou pozornost také vybéru Vasi stéhovaci firmy. Neodbornou praci této firmy mize dojit zejmé-
na k poskozeni gardzovych vrat, vstupnich dvefi, fasédy, vnitnich omitek a zejména k trvalému poskozeni interiéru
kabiny i mechaniky vytahu, ktery neni uréen ke st&hovéni nadmérnych a nadrozmérych nékladd. Nosnost vytahd
je uvedena na informagnim $titku v kabing vytahu. Vlastnici jednotek jsou odpovédni za jimi najatou stéhovaci firmu,
a fim i za skody zpUsobené pii stéhovdni (nap¥. na chodnicich, parkovych Gpravdch, sténdch spolecnych prostor,
vytahu apod.). Jestlize nebudou vy3e uvedend pravidla dodrzovéna, mize se stét, e stéhovaci firma nebude vibec
do obijektu vpusténa, pripadné bude vypnut vytah. V pFipads, Ze dojde k poskozeni objektu stéhovaci firmou, sepiste
prosim o poskozeni na misté protokol, ktery bude parafovdn zdstupcem stéhovaci firmy, kterd mé byt pro tento pipad
pojisténa. V opagném pripadé bude oprava pozadovana po Vés.

Upozornéni: Vjezdem viech vozidel (osobnich i nékladnich) na chodniky a travnaté plochy, moze dojit k jejich nevrat-
nému poskozeni i naruseni konstruki, které se nachézeji pod nimi.

4. SPRAVA OBJEKTU

4.1 SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Co je a jak vzniké spolecenstvi viastnik( jednotek dle zékona ¢ 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik (déle jen ,zékon”)2
+Spolecenstvi viasiniko jednotek” je specidlni typ prévnické osoby, které vznikd v domech, za Geelem zaijistovani
a spravy domu a pozemku. Zvléstnost této prévnické osoby spocivé v tom, Ze jeji prévni subijekfivita je omezena z4-
konem tak, Ze je zpusobild vykondvat préva a zavazovat se pouze za Gelem sprévy, provozu a Gdrzby domu véems
&innosti souvisejici s provozovdnim fechnického zafizeni v domé, které sloui jinym subjektom, aby bylo zaijisténo, Ze
prevodem jednotek — bytd nebo nebytovych prostor do vlastnictvi riznych viastnikd bude zaijistén i vnitini chod domu.
Spoleenstvi vzniké ze zékona dnem zépisu do verejného rejstiiku.

Prohldsenim vlastnika budovy” prohlasuje viastik budovy, Ze v domé& vymezuje jednotky podle zdkona. Vkladem
tohoto prohléseni do katastru nemovitosti se stane dosavadni viasinik budovy vlastnikem kazdé jednotky. Smlouvou
kupni pak dosavadni viastnik budovy prevede jednotky do viastnictvi zdjemcd o koupi bytu (popt: nebytové jednotky)
tedy na Vés jako klienta.

Protoze ¢lenstvi ve spolecensivi je neoddgliteln& spojeno s viastnictvim jednotky, znamend to, Ze vlastnikim jednotek
vznikd &lenstvi dnem, kdy nabydou vlastnicivi k jednotce tedy i Vam.

Zékon pak ddle upravuje strukturu spolecensivi tak, Ze uréuje zdkladni orgdny spolecenstvi, kterymi jsou:

1. shromézdéni viastnikd jednotek

2. vybor, pFipadné predseda spolecenstvi viastnikd, pokud tak uréuji stanovy spolecenstvi

Spolecensivi je uréeno k ochrang zdjma viastnikd jednotek, kiefi jsou sougasné i spoluvlastniky spolecnych &ésti budovy, a to
v tom, Ze zajistuje péci o jejich spoluvlastnické podily, fj. prostfednictvim sprévce, se kterym uzavie smlouvu o sprévé nemovi-
tosfi, zabezpeduje sprévu, Gdrzbu, Getnictvi domu a provoz spole¢nych &dsti domu, povinné revize technologickych zaifizeni
budovy ve spole¢nych prostoréch apod. Jeho prostrednictvim je zaijisténo rozhodovdni i mezi jednotlivymi viastniky jednotek.
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Spolecenstvi viastnikd jednotek bylo zalozeno na néklady pivodniho viastnika spolecnosti FINEP Holesovice a.s. N&-
klady spojené se vznikem, registraci a s provozem spolecenstvi jsou obvykle hrazeny ze spole¢nych ndkladd domu.
Hlasovéni se dje tak, Ze se velikost hlasi véze na velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych prostordch, ktery
ndlezi k vlastictvi jednotky, pokud neni uréeno ve stanovéch jinak. S presnymi prévy povinnostmi Vés jako ¢lena
spolecenstvi viastnikd a fungovdnim spolecenstvi viastnikd se prosim seznamte ve stanovdch spolecenstvi, které jsou
k dispozici u sprévce budovy, nebo zalozeny v rejstiku spolecenstvi vedeném Méstskym soudem v Praze.

Touto Gpravou, obsazenou v zdk. & 89/2012 Sh. je déna jistota, Ze ihned po prevodu jednotek je v domé zaijidtén
prévni rezim obdobny vztahim napt. v druzstvu a novi viastnici jednotek maiji zajisténo, Ze takto bude zajisténo
pokragovdni sprévy domu, jeho Géetictvi, rozhodovéni o spole¢nych vécech apod. a neni proto nuto zaklédat
nové druzstvo nebo jinou formu prévnické osoby, kterd by jednotky prevedené do viastnictvi jménem vsech viastniko
spravovala. Ze zékona nesmi it o podnikatelsky subjekt.

4.2 SPRAVCE NEMOVITOSTI

Sprévou nemovitosti byla povétena spolecnost Prague Property Management, a.s. na zdkladg Manddni smlouvy
uzaviené s jednotlivymi spolegenstvimi viastnikd. Kopie tchto smluv jsou k nahlédnuti u sprévce nemovitosti.
Konkrétni kontakty jsou uvedeny v &sti 1. Z&kladni informace a na nésténce ve Vasem dom.

Sprévce je povinen zdijidtovat sprévu nemovitosti s odbornou péci, s péci Fadného hospoddre, v souladu se zéjmy
vlastnikd a spolecenstvi viastnikd jednotek. K tomu Geelu obdrzel od investora veskerou k tomu pottebnou dokumentaci
véetn& zdruénich listd s uvedenou zdrukou.

Sprévce se zavazuje zaloZit pro Géely Getovéni prijm0 a ndkladd spojenych se sprévou nemovitosti zvdstni Gcet.

Je oprévnén v souvislosti se sprévou nemovitosti ginit prévni Gkony jménem vlastnikd nebo v pripadé vedeni spréveov-
ského G&tu svym viastnim jménem a na (et viastniko.

Sprdvce viak neni oprdvnén viastnika ani spolegenstvi Viasinikd jakkoliv smluvng & jinak prévng zavazovat, vyjma
pipadd, kdy bude mit k takovymto Gkondm plnou moc. Toto ustanovent se nevziahuje na piipady havarijnich a nou-
zovych situaci.

Sprévce neni opravnén pouZit k plnéni zdvazkd plynoucich ze smlouvy o spravé treti osoby bez pisemného souhlasu
vlastnika, vyjma povinnosti sprévce dle této smlouvy, které se tykaiji vedeni Géetnictvi a innosti, na které nemé Ziv-
nostenské opravnéni. Pokud sprévee pouzije k plnéni zévazkd plynoucich ze smlouvy o sprévé feti osobu, odpovidd
jednotlivym vlastnikdm jednotek, popiipadé spolecenstvi viastnikd jednotek za &innost i vysledek ginnosti osob, jez
pouzil stejng, jako kdyby zévazek plnil sam.

Sprévee prohlasuje, Ze mé uzavienou smlouvu o pojisténi své odpovédnosti za skodu, které by mohla vzniknout
vlastnikim nebo spolecenstvi viastnikd jednotek v souvislosti s vykonem &innosti spravce dle smlouvy o sprévé. Horni
limit pripadného pojistného plnént ¢ini 5.000.000,- Ké.

Sprévce je povinen nejméné jednou rocné, a to ke konci druhého kalendéiniho ctvrtleti ndsleduijictho roku, predlozit
vlastnikdm jednotek o spolecenstvi viastnikd jednotek vyGctovéni a déle pisemnou zprévu o své innosti, zejména
o finanénim hospodatent, o stavu spole¢nych &dsti domu, jakoz i jinych vyznamnych skute¢nosti, které se tykaii spo-
le¢nych &asti domu & spravovaného pozemku nebo jeho cinnosti za predchozi rok.

Sprévce je povinen na zékladé pokynu vyboru spolecenstvi viastnikd jednotek podat vyboru spolecenstvi zpréavu o své
&innosti a stavu majetku spolecenstvi, o fo nejpozdsji do 30 dnd od vyzédéni.

Sprévce je povinen zG&astnit se na vyzvu viastnika nebo spolecenstvi viastnikd jednotek jednéini shromézdéni ¢i vyboru
spolecenstvi viastnikd jednotek a poddvat na nich zprévu o své ginnosti a o viech zdlezitostech tykaiicich se spravo-
vanych véci a viastnikd jednotek.

Sprévce je povinen vést evidenci pFipadnych dluznikd a dluznych &éstek z Fad viastnikd, zasilat jim upominky k zapla-
ceni dluznych &astek a informovat o fom vybor (povéfeného viastnika) spolecenstvi viastnika.
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4.3 ZABEZPECENI OBJEKTU

Fyzickou ostrahou nemovitosti byla povérena z divod( zajisténi zvysené bezpecnosti v objektu spole¢nost Proguard,
s.r0. se sidlem Antala Staska 1859/34, 140 00 Praha 4, IC: 03629767 na zékladé Smlouvy o poskytovani fyzické
ostrahy, kdy je jednim pracovnikem zajisiéna ostraha po celych 24 hodin denné. Tato ostraha je zaijisténa na néklady
spole¢nosti FINEP Holesovice a.s. po dobu 2 mésicd od zahdijeni uZivéni domu.

5. STRUCNY POPIS JEDNOTLIVYCH CASTi DOMU

5.1 Celkovy popis objektu

Jedné se o novostavbu bytového domu s oznadenim A, ktery je rozdglen na dvé sekce. Objekt mé suterén se dvéma
podzemnimi podlazimi. V 1 PP jsou garéze, ko&drkémy, oklidova mistnost, vodomémda mistnost, sklepy. Ve 2PP jsou
gardze, mistnost UPS a sklepy. Vjezd do parkingu objektu A je pres suterény objektu B. V TNP pfi severni fasédé jsou
komer¢ni prostory, pfi jizni fasédé jsou v TNP vstupni haly a byty. V 2-7NP jsou byty.

Déle se jednd o stavbu chodnika. V okoli objektu jsou vybudovény inzenyrské sité a pripojky inzenyrskych siti pro objekt.
V okoli objektu je navrzen chodnik a pojizdény chodnik pro IZS, podzemni vsakovaci objekt pro destovou vodu, oce-
lové konstrukce joko replika povodni konstrukce haly skladu Ferona, stény v prodlouzent vychodni a zépadni fasédy
jako replika byvalych obvodovych st&n haly skladu Ferona, venkovni schodisté do ulice Vrbenského a sadové Gpravy.
V rémci napojeni objektu na okoli bylo rovn&z rekonstruovéno schodisté z ulice Vrbenského pi JZ rohu objektu
A a vybudovéno nové schodisté na JV rohu objektu A

Objekt A - sekce A1 a A2 Hlavni vstup do objektu je v obou sekcich z Grovné TNP z jizni fasddy. Pristup do sekce Al
i A2 z jihu je z budouciho vnitrobloku. Prijezd do podzemnich gardzi je ze suterént objektu B, ktery byl realizovdn
pred vystavbou objektu A. Vstupni prostory domu jsou cca Tm nad Grovni podesty piistupového schodisté a rampy
chodniku s bezbariérovym piistupem. Pres vstupni halu s postovnimi schrénkami se vstupuje do prostor vnittnich
vertikdlnich komunikagnich jader domu se schodisti a vytahy. Z vertikélnich jader je dostupnost bytd v ostatnich pod-
loZich zajist&na pomoci vnitinich chodeb. 2PP a TPP obsahuiji parkovaci sténi pro osobni vozy fridy 1a, (véené
predepsaného poctu mist pro invalidy), prostory technického vybaveni (vodomérnd mistnost, sestavy a rozvadéce
elektro silno a slabo, mistnost UPS), prostory spolecného domovniho vybaveni (kogdrkéry, tklidové mistost s we).
Jeden komer¢ni prostor pfi zépadni fasédé a jeden komeréni prostor pii vychodni fasédé je 2podlazni a zasahuje tak
i do 2NP. V TNP pii jizni fasédé jsou byty. Nadzemni podlazi (2.NP-7.NP) jsou bytovd. Dispozice bytd jsou Feseny
v rozsahu 1+kk a 4+kk.

5.2 Zaklady
Obiekt je zaloZen na vrtanych velkoprdmérovych Zelezobetonovych pilotéch a zékladovych deskdch, pasech a patkéch.

5.3 Hydroizolace

Hydroizolace je realizovdna vodostavebnimi betony, asfaltovymy pésy, hydroizolagnimi PVC foliemi a ochrannymi nétéry.
Hydroizolace v koupelnéich pod dlazbou a obklady je stérkovd.

Hydroizolace teras o lodzif je provedena hydroizola¢ni PVC folif.

5.4 Svislé nosné konstrukce

Bytovy objekt je Fesen jako monoliticky st&novy (v 1 PP a 2.PP také sloupovy) Zelezobefonovy systém zalozeny na
vranych pilotéch. Schodiité jsou montovand z prefabrikovanych ramen ulozenych na monolitické podesty. Na objek-
tu A je schodisté oblozeno dlazbou, na podestdch je taktéz dlazba. Vytahovou $achtu, tvoiii samostatné konstrukce
oddilatovand od stropnich desek s vystupy na hlavnich patrovych chodbéch.




5.5 Stfechy

Strechy jsou nepochozi jednopléstové, stresni konstrukee s klasickym poradim vrstev s tepelnou izolaci ulozenou do
spddu ze stabilizovaného expandovaného polystyrenu a foliové hydroizolace. Stresni atiky jsou zakongeny klempi¥skymi
prvky z povrchové upraveného plechu. Nad Grover stechy vystupuii vydsténi instalagnich Sachet, vytahové sachty, odvé-
trévaci ndstavby z prostor garéi#, Klimatizacni jednotky, rekuperacni jednotky a konstrukce svétlikd. Na strese objektu Al
i A2 nad schodigtém nad chrdnénou Gnikovou cestou jsou osazeny oteviravé svétliky. Svétlik slouzi pro pozdmi odvétrdni
schodists, kieré slouZi jako chréngnd tnikové cesta. Svétlik Ize také vyuzit pro pistup na strechu objektu.

5.6 Obvodovy plast

Obvodové zdivo Porotherm a Zelezobetonové monolitické konstrukce jsou doplnény kontaktnim zateplovacim systé-
mem Weber, oblozené keramickym péiskem pFipadné alucobondové. Je pouzita izolace z minerdlnich vidken pripad-
né EPS, kterd spliiuje pravidla pro pozdmi bezpeénost fasady.

Vypln& ofvord jsou provedeny z plastovych a hlinkovych prvkd. V prvnim a2 sedmém podlaZi jsou umistény terasy
a lodzie bytovych jednotek. Lodzie a terasy jsou osazeny ocelovym zébradlim s kovovymi prvky a sklengnym z&-
bradlim s kovovymi prvky. Destové svody jsou provedeny jako skryté pod povrchem zatepleni objektu. Bleskosvod je
proveden skryté v konstrukci fasddy.

5.7 Pri¢

Instalaéni prizdivky v koupelndch a WC jsou provedeny z pérobetonovych tvérnic (Ytong). Mezibytové stény jsou
az na vyjimky nosné Zelezobetonové monolitické ¢dstecné i zd&né z blokd VAPIS. Stény oddglujici byt od spolecné
chodby jsou v&finou provedeny z materidlu Porotherm AKU, Vapis nebo Zelezobetonové monolitické. Tyto siény jsou
provedeny jako akustické.

Mezipokojové piicky a ostatni pricky v jedné bytové jednotce jsou az na vyjimky z Porothermu. V bytovych jednotkéch
jsou pouzity kapotdZe vodorovnych rozvodd VZT ze SDK (sddrokartonu).

Instalaéni 3achty s technologickymi rozvody jsou provedeny ze zdiva z cihel plnych pdlenych nebo z cihel Porotherm.
Tyto stény jsou provedeny jako akustické. Zdrover oddgluji instalagni 3achtu jako samostatny pozéni tsek. Sachty
nejsou opatieny dvitky a jsou nepFistupné.

5.8 Podhledy

V hlavnim vstupu, 0klidové mistnosti, v nékterych sklipcich technickych prostorech jsou provedeny podhledy z SDK
desek nebo Rigiduru.

V gardzich na Grovni 1.PP jsou podhledy provedeny z desek RIGIDUR.

5.9 Omitky

V bytovych jednotkéch jsou pouZity na sténdch a stropech tyto materidly:

— stropy — disperzni stérka

— stény (mezibytové, mezipokojové pficky) —sédrovd jednovrsiva omitka

— stény socidlni zaFizeni — jGdrové vépenocementovd dvouvrsivd omitka s disperzni stérkou tam, kde neni obklad.

5.10 Obklady
Obklady a dlazby jsou v jednotkéch instalovény na zéklads individudlnich pozadavkd jednotlivych klientd nebo byly
vybrdny investorem v rémci standardniho vybaveni bytu.

Spary podél van a sprchovych koutd a viechny svislé kouty mezi obklady jsou vyplnény trvale pruznym sanitdrnim
silikonem s fungicidni prisadou.
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5.11 Malby a nétéry

Vnitni malby v bytovych jednotkéch jsou provedeny malitskym nétérem Primalex Plus bild. Prechody sténa x strop
a ostatni prechody materiélo, omitek a druhd stén jsou provedeny bilym akrylovym tmelem.

K findInim nét&rom zdrubni byly pouzity vodou Feditelné barvy.

Nétéry zémeenickych vyrobkd (zémeenické vyrobky uvniti objektu apod.) jsou syntetické. Ostatni zémeenické prvky
jsou provedeny z pozinkovanych prvko.

5.12 Vyplné otvoru vnési, vnitini

Okna a balkénové dvete tvofi sestavy s plastovymi rémy, celoobvodovym kovdnim a s tepelng izolagnim zasklenim.
Konkrétng jsou osazena plastovd okna a balkénové dvere — profilovy systém SYNEGO MD a NEFERIA.

Kazdé oteviravé sklopné okno je vybaveno mikroventilaci.

Vnitini parapety jsou systémové plastové v bilém provedent. Systémové plastové boéni krytky, barva bild.

Venkovni parapety jsou z pozinkovaného sirojné lakovaného plechu

Vstupni domovni dvefe jsou hlintkové s izolacnim zasklenim.

Dvere vnitfni v podzemnich podlazich jsou dfevéné nebo ocelové.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou standardné osazeny dvefmi Sapeli v ocelové zérubni.

Vnittni dveFe jsou dle standardu dFevéné (vostinové) plné nebo prosklené, osazené do oblozkové zdrubng, vyskové
osazené dle technologického listu stavby, tzn., Ze spdra mezi hrubou podlahou a spodni hranou oblozky umoziivje
osadit piblizné 12 mm vrchni néslapnou vrstvu podlahy (plovouci lamino podlaha, dlazba, koberec), pipadné podle
klientské zmény.

Viechny vnitfni bytové dverre jsou u podlahy nefésné kvili zajisténi nuceného vétrdni mistnosti.

5.13 Klempiiské konstrukce
Klempitské prvky fasady, jako jsou parapety, oplechovéni balkénd, atik jsou provedeny z povrchové upraveného
lakovaného plechu.

5.14 Zémeénické konstrukce
Zamecnické konstrukee fasédy jsou provedeny ze Zdrové pozinkovanych ocelovych konstrukei s lakem.

5.15 Vytdpéni

Vyménikovd stanice, jejiz provoz zaijistuje spolecnost Prazské tepldrenské a.s. a jeji servisni organizace, je umisténa
v objektu B1 ve 2.PP. Hlavnf leZaty rozvod je veden pod stropem 1. PP v garézovém prostoru k hlavnim stoupackdm
v objektu.

Hlavni celkové spotieba pro cely objekt je m&Fena na objektovém rozdglovaci A1, A2. Hlavni bytové uzévéry roz-
vodu topeni pro bytovou jednotku se nachdzeji v reviznim ofvoru za instalagnimi dvitky v koupeln& nebo WC a jsou
opatieny kulovymi uzaviracimi ventily. Za ventily je osazen kalorimetr s délkovym odectem, na jehoz zdkladé bude
roziétovand spotieba tepla.

Odvzdusiiovaci ventily stoupagek jsou vytazeny vzdy od stoupacky UT na spole¢nou chodbu v 6.NP v Al
av7.NPvA2

Schéma oznageni stoupagek a na né pripojenych bytovych jednotek je uloZeno u sprévce objekiu a vyznaeno na
instala¢nich dvitkéach podhledu 1. PP v garézovém prostoru. Na patdch stoupacek jsou osazeny regulaéni, uzaviraci
a vypoudtéci armatury. Rozvody UT jsou izolovany. V prostorech 1PP jsou na leZatych rozvodech osazeny vyvazovaci
ventily, které jsou nastaveny na pozadovanou hodnotu a udrzuii systém v hydraulické rovnovéize, ¢imz je zajisténo
rovnomérné zésobovdni byt teplem.
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Od lezatych rozvodi v 1. PP je topnd voda rozvedena instalagnimi Sachtami (stoupackami) v bytovych jédrech do
jednotlivych bytd, ve kterych jsou osazeny uzaviraci kulové kohouty. Od uzaviracich armatur je rozvod fopné vody
veden plastovymi trubkami v podlahéch k jednotlivym t&lesom. Ochranné pésmo potrubi je celd plocha podlahy.
Deskové otopné a koupelnové , zebikovd” tlesa jsou opatfena odvzdusiiovacimi, uzaviracimi a regulaénimi armaturami.
Regulace teploty v bytech je umoznéna termostatickymi hlavicemi na jednoflivych télesech.

5.16 Zdravotné technicka instalace

5.16.1 Popis domovniho rozvodu vodovodu

Objekt je na vefejny vodovod napojen vodovodni piipojkou z tvérné litiny DN8O. Vodomérnd sestava je umisténa
v 1PP ve vodomérné mistnosti.

Trasa vodovodu je ddle vedena v podhledu garézového prostoru v 1. PP. Zde je rozdslen rozvod studené vody do
jednotlivych instalagnich Sachet pro bytové jednotky v nadzemnich podlaZich. Privod studené vody mimo zatepleny
podhled garézového prostoru je opatten vyhiivénim elektrickym odporovym kabelem. Rozvod TUV z vyménikové
stanice je veden potrubim v podhledu garéZového prostoru 1. PP a déle k instalagnim Sachtdm pro bytové jednotky
v nadzemnich podlazich. Uzévéry z vyménikové stanice a u instalagnich sachet (stoupagek) jsou umistény za instalag-
nimi dvitky podhledu v gardzovém prostoru 1.PP. Uzdvéry jsou oznageny titky na instalagnich dvitkdch.

5.16.2 Hlavni a vedlejSi uzavéry vodovodu

Za instalagnimi dvitky zatepleného podhledu v garéZovém prostoru jsou umistény vedlejsi uzavéry rozvodu vodovodu
(pro stoupacky). Umisténi hlavniho uzdvéru studené vody pro objekt je ve vodomérmé mistnosti v 1.PP. Vedlejsi uzdvéry
pro instala¢ni Sachty a tim i pro bytové jednotky na nich umisténé jsou oznaceny na instalagnich dvitkéch podhledu 1.PP.

5.16.4 Destovd a splaskové kanalizace

V podhledu garéZového prostoru je proveden rozvod obou druhd kanalizace k instalaénim Sachtém o destovym
svodim. Na lezatém rozvodu kanalizace za instalaénimi dvitky jsou umistény cistici kusy (pFistupové mista) k vycisténi
kanaliza¢niho potrubi.

Splagkovd kanalizace je vedena lezatym potrubim v garéich v 1.PP do vn&ji revizni Sachty v komunikaci a déle do
kanalizagni stoky. Desfové kanalizace je vyvedena do Vsakovaciho objektu a bezpegnostnim prepadem napojena do
kanalizaéni stoky v ulici Vrbenského.

5.16.5 Vyhtivané &asti rozvodu destové kanalizace
Rozvody destové a splagkové kanalizace mimo zatepleny podhled v 1. PP i v ostatnich otevienych prostorech garézo-
vého prosforu jsou opatteny vyhFivénim elekirickymi odporovymi kabely.

5.16.6 Bytové rozvody vodovodu a topeni

Hlavni uzévéry studené a teplé uZitkové vody véetné vodomér( jsou umistény v bytech za instalagnimi dvirky, ve vyji-
menych piipadech v kuchynich na prostupu z instalaéni 3achty za kuchyfiskou linkou nebo v komordch

Kazdy byt je osazen kulovymi uzavéry vodoinstalace a topeni. Jsou osazeny dva kulové uzévéry pro piivod a zpd-
tecku topné vody z vyménikové stanice, jeden kulovy uzdvér s péekou pro uzavieni pFivodu studené vody pired vodo-
mérem a jeden kulovy uzévér s péckou pro uzavieni pFivodu TUV pred vodomérem.

Rozvody v bytech jsou vedeny v podlahdch a piizdivkéch k jednotlivym zaFizovacim predmétom.

5.17 Vétrani

V technickych mistostech v 1.NP, 1.PP a 2.PP (komory, vyménikovd stanice, kocdrkdrny, kolérna, mistmost UPS, Gkli-
dovd mistnost) jsou umistény zafizeni k odvétréni danych prostor. V&trdni garézi je nucené podilakové ventildtorem
umisténym na sffese objektu.
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Vétréni vyménikové stanice — Prostor VS je provétrévén podilakem pomoci potrubniho ventilétoru, ktery je osazen
pod stropem VS. Vyfuk vzduchu je pres pozdmi klapku do venkovniho prostoru. Privod vzduchu do vyménikové
stanice je z fasédy objektu.

Vétrani komor, koéarkarny, kolarny a mistnosti dklidu a UPS - Vétréni sklepd a technickych mistnosti v 1.PP a 2.PP je
nucené podtlakové pomoci malych nésténnych axidlnich ventilétord, nebo pretlakové s vyfukem vzduchu pres pozdrni
ventily do prostoru gardzovych sténi. Privod vzduchu do téchto prostor je pes anglické dvorky z fasady objektu.

Detekce toxickych plynd v garazi

V prostoru garéi jsou instalovéna cidla pro detekci CO. V pripadé zvy3eni koncentrace nad dovolenou mez bude
spusténa akustické a optickd signalizace véetné zaFizeni pro odvétréni prostoru. V pFipads vyhléseni poplachu nepro-
dlen& opustte prostor garézi smérem do chrdnéné Gnikové cesty — schodist€ do vstupni haly.

5.18 Vytahy

Ve Vasem bytovém obijektu jsou osazeny vytahy KONE EcoSpace, bez strojovnovy elekiricky lanovy s plynulou regu-
laci frekvenénim ménicem s nosnosti 630 kg pro maximdlng 8 osob. Vytahy spliiuji pozadavky viech bezpecnostnich
norem a predpist plamych k datu uvedeni vytahu na trh, vyuZivaji moderni prvky k zajisténi bezpeenosti, vysoké
kvality jizdy, spolehlivosti, Zivotnosti a estefického provedent.

Popis vytaht

Vytah KONE EcoSpace nepouzivd strojovnu ve smyslu oddéleného prostoru od 3achty vytahu. Servisni panel (MAP)
vytahu je standardné osazen v pravém osténi 3achetnich dvefi vné sachty v horni stanici. Ridici modul vytahu, modul
pohonu véetné vytahového stroje fady EcoDisc a ostatnich dilo vytahu jsou umisténé v horni &ésti Sachty.

Prestoze funkce bezpecnostnich komponentd se vyznamné nelisi, zposob vyprosténi cestujicich z kabiny vyzaduje
2zvléstni postup, ktery je uveden v samostatné kapitole. Zpisob ovlddani vytahu uzivatelem je podrobné popsan v sa-
mostatné kapitole a je zvisly na dodaném systému Fizeni vytahu.

Bezpecnosini komponenty

Vytah je dle predpist vybaven bezpecnostnimi komponenty s pislusnymi certifikéty.

Vytah je vybaven nouzovym zdrojem energie (baterie). V piipadé vypadku elekirické energie se vytah nezastavi, ale
dojede do nejblizi stanice, kde se jeho dvefe otevfou a vytah jiz nereaguje na dal3i pokyny. V kabiné se automaticky
rozsviti nouzové osvéfleni. Po obnoveni doddvky elekirického energie siede vytah nejdrive do spodni stanice a teprve
potom zaéne vyfizovat pozadavky cestujicich béznym zpisobem. Vytah se automaticky vréti do normdlniho provozu.

5.19 Rozvody elekiro

5.19.1 Silnoproud - popis domovniho rozvodu

Prostredi, zékladni charakteristiky, kryt elekiroinstalace:

Venkovni prostory AD4, ABB, zvIGsté nebezpecné prostredi

Obyiné mistnosti normdilni prostredi

V koupeln& a umyvacich prost.  dle CSN 33 2000-7-701

Doporucené kryti:

1P20 pro normdlni prostredi uvniti: domu

P44 venkovni prostor (véetné fasddy), v gardzi, pod pracovni deskou kuchyné + vybrand zafizeni v koupelné
(za dodrzeni odstupovych vzddlenosti dle CSN 33 2000-7-701)

U vstupu do obijekid A1, A2 jsou umistény hlavni pojistkové skiing PRE. V prostoru gardZi jsou umistény rozvadéce
spolecné spotteby s hlavnim vypinacem spole¢né spotieby a elekiroméry. V téchto rozvadéich jsou umistény hlavni
jistice (vypinace) elektrického proudu. Hlavni vypinage jednoflivych byt jsou v patrovych elektromérovych rozvadscich.
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5.19.2 Umisténi rozvadéco - elekiroméry pro byty

Na chodbdch domu jsou na kazdém obytném (nadzemnim) podlazi umistény elekiromeérové rozvadsce s jistici pro
pripojeni jednoflivych bytovych jednotek. Vlastni jist&ni bytové jednotky se nachdzi v pojistkové sk¥ini nad vstupnimi
bytovymi dvefmi nebo v komore.

5.19.3 Osvétleni spoleénych prostor a nouzovd svitidla

Spolecné osvétleni chodeb a ostatnich prostor je napdjeno a samostatné méteno elekiroméry spolené spoteby. Hlav-
ni svétla spolecnych chodeb jsou ovlddéna pohybovymi ¢idly anebo tlacitky. Ve spole¢nych chodbéch jsou umisténa
nouzovd svitidla s oznadenim Gnikovych fras. U kazdého bytu je osazeno LED svitidlo pro nasviceni &isla bytu.
Osvétleni schodisté a chodeb ve spolecnych prostorech je oviédéno pohybovymi ¢idly, kterd aktivuji ¢asové relé, a to
uvede osvétleni do provozu na predem nastaveny ¢as nebo samostatnymi tlacitky na chodbéch.

5.19.4 UPS

V&3 obijekt je vybaven zdloznim zdrojem elekirické energie pro piipad vypadku doddévky elekirického proudu. Tento
néhradni zdroj je uréen pouze pro napdjeni technickych zafizeni, kterd jsou nutnd pro funkénost objektu (pozdrmé
bezpe&nostni zafizeni specifikované v projektové dokumentaci) a udrzuje zafizeni funkéni po dobu miniméing 1 ho-
diny. UPS (ndhradni zdroj) je umistén v 2.PP v technické mistnosti (mistnost UPS/ EPS). Hlavni vypinace pro ovldddni
HZS (total stop, central stop) kieré mohou foto zafizeni ovlddat, jsou umistény ve vstupnich haldch objekts AT a A2.
Tlogitka total stop a central stop slouzi vyhradné pro hasice.

5.19.5 EPS

V tomto objektu je osazena elektronickd protipozdrni signalizace, kterd je pomoci délkového penosu pripojena na
HZS. Ustredna se nachdzi v 2.PP v technické misnosti (mistnost UPS/ EPS). V objektu A2- ve vstupni hale je osazen
OPPO panel. Tato zaiizeni mize obsluhovat pouze proskolend obsluha nebo piislusnici HZS. Je piisny zékaz nepro-
$kolenym osobam jakkoliv do téchto zafizeni zasahovat.

5.19.6 Slaboproud - popis domovniho rozvodu

V objektu je proveden rozvod SEK, telefonu a domdciho videotelefonu veetné pristupového systému a zabezpecova-
ciho systému. Rozvadéce viech provozovateli jsou umistény v 1. PP.

V bytové jednotce je instalovén zékladni rozvod televizniho signdlu, umozfiujici prijem digitdIniho signélu stanic pfi
pouziti viasiniho set fop boxu nebo televize s DVB-T2. Vyvod se zésuvkou je zpravidla pFiveden do obyvaciho pokoje
a loznice. Sougdsti bytovych rozvodd je zdrover i piiprava umoZiiujici pFijem kabelové televize a internetu prostied-
nictvim poskytovateld téchto sluzeb. Jednd se o spol. T-Mobile (www.t-mobile.cz) a VODAFONE (www.vodafone.cz).

5.20 Garazova vrata

Garéizovd stdni v objektu jsou uzavirdna sekénimi vraty. Ovidddni vrat je pomoci viezdovych kamer pro &eni SPZ
nebo &ipem pres ¢tecku, piipadné Ize doobjednat délkové ovlddani. Nouzové ofeviten vrat je mozné z vnitini strany
vrat — na strané vrat je nainstalovdn ocelovy fetizek — viz podrobny névod vyvéSeny u garéZovych vrat, piipadné po-
uzitim &ipu pres &tecku s oznagenim vyjezd, kierd je umisténa na levém strané od vrat, na sloupu. Vrata se po ofevieni
automaticky zaviou v nastaveném &ase nékolika sekund po projeti vozidla. Vrata nejsou uréena pro prichod lidi.

5.20.1 Névod k zabezpeZovacimu systému pohybu v prostoru garazi

Prostor garézi a chodeb ke sklipkom, kogarkarny a kolérma je pro zvyseni ochrany Vaseho majetku zabezpeden
elektronickym bezpecnostnim systémem — EZS (alarm) pripadné v kombinaci s kamerovym systémem. Systém prostor
automaticky stiezi a v pFipadé neoprévnéného vstupu do prostoru garézi (ndsilnému otevieni dvefi, garézovych vrat,
prekondnim oploceni a podobné) dojde k vyhléseni poplachu a privoldni ochranky.
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Pristup do prostoru gardZi je mozny pres schodisté dvefmi oviédanymi pFistupovym systémem — odblokovéni zémku
pomoci Cipu pilozeného ke &tecce. Dalsi moZnosti pistupu do gardi je gardZovymi vraty — otevieni vrat pomoci
viezdovych kamer. Pfi tomto autorizovaném vstupu dojde k odblokovdni zabezpetovaciho systému na dobu cca 10
minut nebo dle pozadavku sprévce. To by mél byt dostateny cas k zaparkovéni vozidla na uréené misto, vylozeni
nékladu a viech osob z vozidla a opusténi prostoru.

PFiblizn& 1 minutu ped uplynuti éasu na opusténi gardzovych prostor Vés EZS akusticky upozorni na nunost prostor
opustit, pFipadné je mozné &as prodlouzit op&tovnym prilozenim &ipu ke kierékoliv &tecce v prostoru gardzi, Takto
je mozné &as pro sefrvani v garéZovém prostoru opakované prodluzovat. Je freba ddvat velky pozor na akusticky
signdl upozorfivjici na dochdzejici ¢as v piipadé velkého mnozstvi zavazadel nebo osob, které umistujete do vozidla,
to samé plati pro pohyb v komordch a technickych mistnostech Gsticich do garézové haly - doporucujeme v piipadé
Vaii dlouhodobé pritomnosti v #chto mistnostech ponechdvat dvefe ofeviené, aby nedoslo k preslechnuti akusfického
signdlu upozoriujictho na dochézejici &as pro opusténi prostor a ¢as opakované prodluZovat.

V piipadg, Ze prostor ve vymezeném &ase ani po akustickém upozornéni neopustite, respektive neprovedete prodlou-
Zeni &asu prilozenim ipu ke &tecce— akfivujete bezpecnosini systém (plany poplach) a dojde k piijezdu zasmluvnéné
ochranky. Néklady na plany vyjezd ochranky Vam budou predétovény — pristupovy systém a garézovd vrata spolu
s kamerovym systémem maiji pamét na posledni autorizované vstupy, diky éemuz je mozné u planych poplachd uréit,
kdo poplach spustil.

Pokud ste pfi vyhlésent planého poplachu v blizkosti kterékoliv étecky — je mozné do 30s zrusit plany poplach priloze-
nim Cipu ke &ecce — odloZeny poplach, po uplynuti tto doby jiz neni mozné poplach zrusit a vizdy dorazi ochranka
- vzniknou Vém néklady za plany poplach.

5.21 Ostatni

5.21.1 Uklidové mistost a technické mistnosti, komory

V 1. PP objektu A2 je umisténa Oklidové mistnost, mistost zélozniho zdroje UPS je ve 2.PP objekiu A2. Vyménikové
stanice je umisténa ve 2. PP B1. Ko&drkdrny jsou umisténa v 1.PP v prostoru garézi a 1.NP u vstupni haly v objektu A2,
koldrny pro oba vchody jsou umistény v 1.PP a 2.PP. Hlavni uzavér vody, véetn& vodomérné sestavy je umistén v 1.PP
v objektu A1. Tyto mistnosti, kromé ko&drkdrny a koldrny jsou pristupné pouze urcitym uzivateldm (sprévce objektu,
oklid, ostraha atd.). V prostoru garéZi se nachdzeji sklepy nékterych bytovych jednotek.

5.21.2 Zachymny systém na stfechach

Strechy domd jsou vybaveny zéchytnym systémem, kiery je tvofen systémem ocelovych kotev s okem, ke kterym se
pti Gdrzbé strechy musi obsluha pomoci lana zajistit. Nékteré prvky zéchytného systému zdroveri slouzi k zaijistént
horolezcd — myti obtizné piistupnych oken.

6. POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANi KONSTRUKCi
A ZARIZENI SPOLECNYCH PROSTOR

6.1 Obecna pravidla

Spolegnymi prostorami ve smyslu této kapitoly jsou mysleny viechny prostory v domé, véetné gardzi, sttech a pro-
stranstvi okolo domu.

Stavebni objekt musi byt uivén Fadng, podle Géelu, k jakému byly navrzeny, postaveny a uvedeny do uzivani. Pi jejich
uZivéni a Gdrzbé je nutno postupovat v souladu s platnymi prévnimi predpisy (ob&ansky a zdkonik, stavebni prévo),
predpisy z oblasti pozdrni bezpecnosti, hygieny, ochrany Zivota a zdravi, ochrany Zivotniho prostredi, bezpe¢nosti
pfi udrzovéni a uzivdni stavby (véetn& bezbariérového uzivani), ochrany proti hluku, Gspor energie a ochrany fepla.
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Udrzbou stavby se rozuméji préce, jimiz se zabezpetuje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochdzelo ke znehodno-
ceni stavby a co nejvice se prodlouila jeji uZivatelnost.

Odpovidajici zptsob uzivéni, tédné Gdrzba a véasné provédani béznych i plénovanych oprav objekt pozemnich staveb
jsou podminkou dosaZent jejich pldnované Zivomosti, frvanlivosti, maximalizace uZitnych hodnot a optimalizace provoz-
nich ndklado. Radné uzivani objektd je nuinou podminkou pro jejich sprévnou funkei a bezpeeny a spolehlivy provoz.
Tohoto stavu se dosahuije fédnym uZivénim, vétrénim, Gklidem a b&znou ddrzbou, pldnovanymi opravami a bezod-
kladnym odstrariovénim havarijnich stavd. Zasahy osob bez potiebného zvidiniho oprévnéni nebo odborné kvalifi-
kace (neoprévnénych osob) do konstrukce a zafizeni objektu jsou nepFipustné a mohou mit za ndsledek ztrétu zaruky
ze strany proddvaijiciho.

Radné uzivani objektu znamend také jeho uzivani podle uréeného tcelu a to zpisobem, kiery je v souladu s prévnimi
a technickymi predpisy v plainém znéni, neposkozuie stavebni &sti ani technickd zafizeni budovy (napt. rozvody elek-
triny, vodovodu, kandlizace, zafizovaci predméty, koncovd zafizeni apod.), nenaruiuje nebo neomezuje funkei technic-
kych systémd a zaFizeni objektu (napf. vétréni a vytdpéni, vodovodu a kanalizace apod.), neobtézuje nad dnosnou miru
ostatni uzivatele (obyvatele) objektu, jeho okoli a uZivatele (obyvatele) okolnich objekts. Radné uzivéni objektu zahmuje
i dodrzovdni pokynd k pouziti a Gdrzbé veskerych, pro uzivatele pristupnych, zabudovanych materild (napt: konstruké-
nich, izola¢nich apod.) a osazenych vyrobkd (nap¥. oken, dvefi, kanalizaénich vpusti, instalagnich prvkd apod.), jejich
povrchovych Gprav (mj. napt néslapnych vrstev podlah, povrchu obkladd a maleb stén a stropd, nétéri apod.), zafizo-
vacich predméti (nap¥. zarizeni WC, umyvadel, vytokovych bateri, ohFivacd vody, ventilétord, osvétflovacich tles apod. )
i viech daliich zaizent, kterd se v objektu nachézeji a pouzivaii (nap¥: ruénich pfistrojo, elektrickych spotrebicd apod.).
Souddsti fadného uzivani objektu je vedle Gklidu a odstrariovani odpadi i provédéni bézné Gdrzby (napt. vymeény
nefunkénich svételnych zdrojo a obdobného spoffebniho materidlu, potiebného k provozu a uzivéni objektu, o3etrovdni
a konzervace povrchd podlah, obnova maleb a nétérd apod.), déle pak provédéni kontrol a prohlidek objektu, jeho
provoznich &sfi a zafizeni s ndslednou Gdrzbou zaméfenou na odstranéni Zjisténych poruch a nedostatkd, provédéni
plénované Gdrzby stavebnich a strojnich &ésti — podle pokynd jejich vyrobce (napt. vyména tmelovych vyplni spér ob-
klado a dlazeb v hygienickém zézemi, vyména tésnicich tmeld na obvodovém pléiti objektu, mazéni, &isténi, kontrola
provoznich ndplni stroji a zafizeni apod.) a provédéni mimorddnych oprav (nap¥. havarijnich), resp. zaijisténi a ndpravy
stavu po mimorddnych uddlostech (napf. Zivelni pohroms, pozéru, poskozeni stavby pFi dopravni nehodé apod. ).

K Fadnému uzivéni objektd patii i pravidelné provédéni predepsanych servisnich prohlidek a revizi. U stroji a zaize-
ni se postupuje v souladu s platnou legislativou a podle platnych pokynd vyrobed jednotlivych zafizeni, v névaznosti
na vychozi revizi - mj. elektrickych vedeni a zafizeni, vytaho, zafizeni k ochrané pred bleskem, odb&rnych zaFizeni,
hasicich a protipozérnich systémd, tlakovych nédob a rozvodi apod. U rozvodd médif (napf: elekttina) se po vychozi
revizi provadgji dalsi pravidelné predepsané revize v souladu s platnymi predpisy (viz niZe), v piipadé zésahu do
vedeni oprévnénou & neoprdvnénou osobou nebo po mimorédné uddlosti.

P¥i provédeéni Gklidu a provozni Gdrzby je nutno postupovat s odbornou péci v souladu s platnymi prévnimi predpisy,
tzn. tam, kde je to predepsdno zaijistit provedeni udrZovacich praci osobami s piislusnym oprévnénim (napt. préce
na elektrickém rozvodu, hromosvodu, V)'Itohu qpod.) a odbornou kvalifikaci (napf. préce na zdravoich instalacich,
vzduchotechnice, stavebnich &éstech apod.).

Zanedbdénim technické péce o jednotlivé konstrukéni a provozni &ésti objektd, vznikd riziko jejich poskozeni i devasta-
ce dalsich &asti objektu, vznik nepriznivych hygienickych podminek a néslednych skod. Dochdzi tim také k postupné-
mu nadmérmému opotiebent, chdtrdni a snizen standardu budovy.

Pokyny k uklidu

Uklid vnifinich prostor se provadi za Géelem odstrangni neistoly zavlegené zvenci

a nedistoty vznikaiici pfi uZivéni objektu. Cisti se predeviim podlahy, jejich &istici zony, parapety oken, madla zébra-
dli, ¢istitelné &ésti povrchd stén (napi. omyvatelné nétéry, obklady), zatizovaci predméty, povrch svitidel, jejich stinidla
nebo rozptylovaci kryty, vytokové baterie, povrchy oken a dvefi véemné kovéni, ovlddacich prvkd i jejich rémd, vyplng
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zébradli, dvefe a kryly instalaénich sk¥ini nebo otvord do 3achet a vestavény ndbytek, piistupné vedené rozvody vody,
kanalizace, topent, vzduchotechniky apod.

P¥i &isténi se musi postupovat tak, aby se nevitil prach nebo neroznéiela $pina po isténych povrsich naptiklad pouziva-
nymi hadry, utérkami, houbami, 3pinavou vodou apod., pricemz se postupuie shora dold, od ¢istsich povrch k vice zne-
&igtenym. Na vihkych povrsich je piitom treba dbét zvysené bezpecnosti pri pohybu osob (provadgiicich dklid i ostatnich).
Minimdini frekvence Gklidu vnitinich prostor objektu musi odpovidat intenzité skuteéného znecistovéni tak, aby za
provozu objektu byly neustdle splngny hygienické limity parametrd vnitiniho prostred.

Uklid vngjgich prostor (balkény, lodzie, terasy, ploché stiechy, fasady, chodniky pafiici k objektu apod.), resp. vnéjitho
povrchu objektu, je zaméten na provozni a pozéi bezpeénost, funkénost, ochranu a prodlouzeni zivotnosti stavby. Patii
k nému odstrariovdni pevn)"ch nedistot z EiEtén)'/ch p|och (prqch, sedimeniy, ndlefové rosﬂiny, mech, listi, snih, led apod.),
Minimdlni frekvence ¢isténi musi odpovidat expoziénim podminkém v misté stavby pro dosaZeni stupné ¢istoty daného
hygienickymi pozadavky a doporuenimi vyrobce ¢isténych materidli/predmétd s cilem dosazent jejich co nejdelsi
Zivotnosti.

K ¢isténi se pouzivaii postupy a prostredky podle doporuceni vyrobcd &isténych &ésti (materidlo). Sougdsti &istént je
i vyrobcem doporugeny zplisob konzervace a ochrany oéisténého povrchu.

Povinnosti sprévce objektu je vypracovat si a dodrzovat konkréini plan dklidu vnitinich i vn&jsich prosor, v kontextu mist-
nich podminek, infenzity provozu, rognich obdobf a dal3ich parametrd, které mohou potrebu dklidu podstatn ovlivnit.

Kontrolni prohlidky

Nize uvedené minimdlni doporucené frekvence kontrolnich prohlidek plati za normélnich provoznich podminek.
V pipad& mimorddnych podminek (napf. zvy$end intenzita provozu, mimorddné povétrnostni podminky, mimotédné
uddlosti jako havdrie apod.) je nutno frekvenci kontrol odpovidajicim zpisobem zvysit, tzn. prohlidky provadét dle
situace v kratSich intervalech.

Vizudlni kontrola stavu vniffnich povrchd, zabudovanych predméti a zafizeni se provadi pravidelng pfi kazdém
oklidu. Zjistené zévady nebo zdvady ohlésené nekym z uZivateld (obyvatel) se odstrafiuji v rémci bézné Gdrzby,
v piipadech potieby odborného zésahu nebo ¢innosti se zviéstnim oprévnénim se tyto opravy zajisti prostrednictvim
oprévnénych osob.

Pravidelng, min. dvakrét roéng, se kontroluji obalové konstrukce, tzn. vng;si strana obvodového pldsté veetng oken,
dvefi, stfechy, prostupt, vnéjsich vedeni a jejich prostupt do objektu (napF ochrana proti blesku, anténni svody
apod.), prostupuiicich konstrukei a svod (napt. koming, svétliko, vétracich a instalaénich Sachet, vpusti odvodnéni,
odvétréni kanalizace apod.). Kontroluje se u nich stav povrchu (napi. kompletnost a neporusenost krytiny apod.),
neposkozenost povrchové vrstvy, tésnost detaild (napf: t&snici vyplné prichodek, stav tmelovych vyplni prostupl a spdr,
klempitskych spojt, hydroizolacnich detaild apod.), pevnost a stabilita ukotvenych konstrukei atd.

V rdmci pravidelné kontroly spojené s Gdrzbou je nutné kontrolovat i technickd zaFizeni objektu jako napt. kanalizaci,
vodovod, vétrdni, vytépéni, elektroinstalaci (silnoproud i slaboproud), protipozdrni systémy (véetné hasicich pfistrojd),
vytahy apod.

Zvlésini pozornost se vénuje funkénosti odvodiiovaciho systému, tzn. destové, ale i splaskové kandlizaci. Kontroluje se
neporusenost vedeni, t&snost jeho spojo, Cistota odvodiiovaciho systému. Jestlize je zanesen, vy<isti se ihned v rdmci
bé&zné odrzby.

P¥i této prohlidce se s dorazem na funkéni odvedeni srdzkové vody od objektu kontroluje i stav napojent objektu na
okolni terén, pop¥. zpevnéné plochy (nap¥ okapové chodnicky, chodniky, vstupy, viezdy, rampy apod.). V interiéru
spodni stavby se vizudlng kontroluje t&snost prostupl objekiovych pipojek a neporusenost povrchu obvodové kon-
strukce (napt. dodateénymi zdsahy jako jsou prostupy nebo kotveni), vyskyt vihkych mist, vihkych trhlin, prosaka,
vyluh, plisni apod.

Minimdlni frekvence kontrolnich prohlidek kanalizace je dvakrdt rocné, fj. napt:. pied a po zimnim obdobi. Desfové
kanalizace se kontroluje a pFipadné i &isti nejméné jednou za mésic.
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Zji¥t&né zdvady se odstrafiuji predeviim v rémci bézné ddrzby, v pFipadé potfeby odborného zdsahu nebo &innosti se
zvIé3tnim oprdvnénim se tyto opravy zajisti vdy prostfednictvim oprdvnénych osob.

Bé&znd udriba

B&nd Gdrzba spocivd mimo Fadného Oklidu predeviim v dopliiovéni spotiebniho materidlu pii provozu objektu, resp.
ndhradé nefunkénich nebo opotfebovanych spotiebnich &ésti (napt: dozilé svételné zdroje, vyménné filtry véiraciho
zatizeni, vybité akumulétory délkovych ovladaéd, provozni néplng apod.).

Dolezitou &ésti b&zné Gdrzby je fédnd Gdrzba a kontrola funkénosti odvodiovacich systémd uvniti objektu, na ném
a souvisejicich vné objektu v jeho aredlu. Jednd se napt: o &iténi vpusti, odvodriovacich Zlébks, stresnich Zlabo, lapa-
&0 splavenin, Gdrzbu pachovych uzévérd, €isténi odvodiiovanych povrchd od volnych i usazenych negistot, ndletovych
rostlin, pleveld, mechd apod.

Frekvence b&zné Gdrzby je uréena vyrobci piislusnych zafizeni a také infenzitou provozu v objektu. Je véci sprévee
vypracovat si a dodrzovat plan b&zné Gdrzby a provédét i s takovou Eetnosti, aby stavebni objekt a jeho technicka
zafizeni byly trvale bezpeéné a plné funkéni.

Planovand udrzba a opravy

Z8kladni povinnosti sprévce objektu z hlediska bezpecnosti provozu, jeho hospoddrmosti a dosazeni co nejdelsi
Fadné uZivatelnosti objektu je plnit konkrétni plén Gdrzby a oprav, sestaveny v souladu s provoznimi pokyny vyrobcd
zabudovanych technickych zafizeni (nap¥. vzduchotechniky, vytépéni, zdlozniho zdroje elekttiny, vytahu, elekirickych
zabezpedovacich systémd, profipozdrnich systémd apod.) ke stavebnim &dstem a instalagnim rozvodim (napF¥. svét-
liktm, vétracim $achtdm, vodovodu, kanalizaci, elekirickym vedenim, zaFizenim pro ochranu pred bleskem apod.),
podle mistnich podminek, intenzity provozu a dalsich podminek, které mohou plény tdrzby a oprav ovlivnit.

Plén Gdrzby a oprav zahmuje mj. kontroly, predepsané servisni prohlidky, revize, stfedni a generdini opravy, pop.
vymény zafizeni jejich &sti nebo konstruke. V pFipadé vzniku mimorédné udélosti (napi. nepldnované opravy, havd-
rie apod.) musi maijitel piislusnou &st plénu Gdrzby a oprav bezodkladng aktualizovat.

Od okamziku prevzeti objektu nebo jeho &ésti je odpovédnosti spravee objektu, aby udrzoval plén Gdrzby a oprav
neustdle v aktudlnim stavu a prabézné jej plnil. Spravce objektu si vede dokumentaci o kontroldch plnéni plénu tdrzby
a oprav, o zjisténych skute¢nostech a ndpravnych opatenich nebo zlepsenich, kterd byla pfijata zejména v pripadé
Zji§kni provoznich nebo bezpenostnich nedostatkd.

Kniha kontrol, servisnich prohlidek, oprav a 4drzby

Sprévce obijektu je povinen vést Knihu kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby dle zékonnych, normovych a zde
popsanych podminek. Na zékladg zépiso v této knize a na zéklads piiloh (samostatné zépisy a protokoly dodavateld,
uréenych servisnich organizaci piipadné pracovnikd sprévee objektu) Ize prokdzat, ze byly fédné provédény kont-
rolni a servisni prohlidky, ddrzba a opravy dle Plénu kontrol, servisnich prohlidek a Gdrzby. Kniha kontrol, servisnich
prohlidek, oprav a Gdrzby je predkiédéna spolecenstvi viasiniki ke kontrole a slouZi jako podklad pFi uplatnéni
reklamace.

Oprava - souhrn ¢innosti nésledujicich po zjisténi poruchy. Jejim Gcelem je navrdcent objektu do provozuschopného
stavu. Tato &innost sestévé z vyhleddni poruchy (detekce a lokalizace), odstranéni vzniklych nedostatkd a nésledné
kontroly spravné funkce prvku, dilce, konstrukce nebo systému.

Udrzba - &innost, jejimz Géelem je udrzeni objekiu v provozuschopném stavu po dobu stanovenou technickymi pod-
minkami. Spocivé v pravidelng provédéné kontrole stavu objektu a v preventivnich zésazich (preventivni Gdrzbal).
Kontrolni prohlidka — pravidelnd, nepravidelnd (nahodild) i vyvoland (pocasim, nehodou, havérii) prohlidka prove-
dend uréenou pougenou a proskolenou osobou (se zkusenostmi a védomostmi o predmétu prohlidky, prokazatelng
proskolend z predané dokumentace). Prohlidka v&finou vizudlni, zaméfend na sprévnou funkei a Gplnost predmétu
prohlidky. Zépis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby.
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Servisni prohlidka — pravidelnd (pldnovand), nepravidelng (nahodild) i vyvoland (pocasim, nehodou, havérii) prohlidka
provedend zéstupcem vyrobce, montéiZni nebo servisni organizace, ktery je odborné zpdsobily k provedent servisni prohlid-
ky a pipadné Gdrzby. Prohlidka véfsinou zaméfend na sprévnou funkci a kontrolu Gplnosti konstrukee, servis zafizeni a pra-
videlnd tdrzba pripadné opravy. Provede se zépis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby a zdpis (protokol)
z provedené servisni prohlidky. Pravidelnym provédénim servisnich prohlidek vytaht, viezdovych vrat, pozémi rolety, derpa-
del, VZT zafizeni, EPS, klimatizani jednotky pro UPS, UPS, ¢idla CO + LPG + CNG, systému pretlakového véirdni chranéné
Gnikové cesty -~ RWA véeing pretlakové klapky, , zéchyiného systému je podminéna platnost zdruky na tato zaizeni.
Revize - pravidelnd, v zdkonné [hitg, nepravidelnd i vyvoland (po zésahu, zméné nebo nehodg, havdrii) provedend
autorizovanou (zékonné uzndvanou) osobou (revizni technik), s predanou revizni zprévou o kulatym razitkem. Musf
byt proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby.

Plan kontrolnich a servisnich prohlidek, revizi a Gdrzby — seznam plénovanych kontrolnich a servisnich prohlidek,
revizi a 0drzby pravidelné aktualizovany a dopliiovany v terminech dle tohoto névodu, dle zékonnych termind a po-
#adavkd a dle jednotlivych névrhd a pozadavkd dodavateld. Za sprévnost a Gplnost odpovidé sprévee obijektu, za
revize a prohlidky v bytovych jednotkéich odpovidaji maiitelé bytovych jednotek.

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

Bezpecnost a ochrana zdravi pii prdci viech pracovnikd podilejicich se na Gdrzbé a opravé objektt je zdkladnim
pozadavkem, ktery je nutné beze zbytku plnit. Vyznamnd rizika vznikaji zejména pfi préci ve vyskdch, se stroji a na
sfrojnim zafizen (zejména tocivymi), elekirickymi zatizenimi a néfadim, pi pracich na instalacich elektiny, lakovych
rozvodech, resp. nddobdch (napf. ve vyménikovych stanicich apod.).

Vstup na sffechu je mozny pouze pro vyskolené osoby za vyuziti zdchytného systému a piiznivych klimatickych pod-
minek (od +1°C do + 25°C).

6.2 Spoleéné chodby, schodisté, pozarni unikové cesty

Dbejte na dodrzovdni zdkladnich hygienickych pravidel pii pohybu po spole¢nych prostoréch (kouteni, dodrzovani
distoty, zbytecny hluk, dupot apod.). Veskeré opravy na zafizeni spole¢nych prostor (poskozeni vandaly ¢i krddeze)
budou hrazeny ze spole¢nych fondd Vds viech.

V obijektu je stanovena névrhovd teplota v chodbéch 15°C. Na tuto feplotu je nezbytné chodby temperovat. Pro tento
6¢el byly na jednotlivych podlazich osazeny teplovodni t&leso- teplotu je mozno regulovat. Omezenim vytépéni spo-
le¢nych prostor pod stanovenou hodnotu budou zésadné zménény teplotni poméry v dotéenych konstrukcich. Dojde
k podchlazeni obvodovych stén bytd a k preneseni rosného bodu k vnitfnimu povrchu bytové stény a k ndslednému
poskozovdni stavebnich konstrukei. To plati i o vstupnich dvefich do bytovych jednotek, u kterych by vysoky rozdil
teplot mohl zpsobit jejich poskozeni. V piipads, Ze dojde k Gplnému vypnuti otopnych téles nebo ke snizent teploty
pod projektem stanovenou teplotu, nelze vzniklé vady povazovat za zéruéni.

6.2.1 Chranénd dnikové cesta

Z nadzemniho podlazi z kazdého bytu vede vychod do spole¢né chodby a na schodists. Tato Gnikové cesta je vidy
oznaéena Sipkami s piktogramy. Schodisté objektu A véetn& podest a mezipodest a prvni &dsti chodeb A2 je chréng-
nou Gnikovou cestou typu B v celém svém rozsahu od 2.PP do 7.NP.

Z prostoru garé |ze unikat pres schodisté do vstupnich hal a déle ven do otevieného prostoru.

V prostoru spolecnych chodeb a chrénéné Gnikové cesty nelze skladovat ani osazovat zédny nébytek, materidl ani
jiné véci, které by zabranily osobém v Gniku nebo zvysily pozérni riziko v tchto prostorech.

6.2.2 Pozarni odvéirani chranéné unikové cesty
V pripadé pozdru a zakouteni chrénéné Gnikové cesty (chodby) se automaticky spusti pozdrni poplach, pripadné je
mozné je spustit tiaitky umisténymi v Eervené krabiéce, tyto hlésice jsou umistény na chodbéch, schodisti a v nékte-

19



REZIDENCE PERGAMENKA I

rych technickych mistnostech (rozbije se sklicko, stla¢f tlacitko, &imz se pFivold HZS). Aktivaci hldsice dojde ke spus-
t&ni pozdriho zafizeni. Spusti se pretlakové vétréni schodisté, kdy Tlak vzduchu v CHUC je regulovén upousténim
vzduchu pretlakovou klapkou v 6. NP v objektu A1 a v 7.NP v objektu A2. Tento pretlak zajistuje, aby se na Gnikové
schodisté nedostaly kourové zplodiny.

VT zaiizeni vypne servisni organizace vyresetovénim v Ustrednéch RWA a EPS u jednotlivych svétlikd a ve vstupn hale.
Aby VZT zatizeni CHUC bylo sprévné funkéni, je nuiné mit uzaviené veskeré dvere, které vedou na chranénou Gniko-
vou cestu (yto dvefe jsou osazeny samozaviradi)

, protoze svétlik ovladd tlakovy spinac a pokud se na chodbé a schodisti nedoséhne urcitého pretlaku vzduchu, nedo-
ide ke sprévnému natlakovdni cistym vzduchem chrdnénd Gnikovd cesta a k ochrang unikaijicich osob.

P¥i pripadném zneuZiti bezpegnostnich flagitek, budou néklady na piipadny zésah hasicd hrazeny spolegenstvim viastniko.

Je zakézdno manipulovat s tlacitky CENTRAL a TOTAL STOP ve vstupnich haldch v 1. NP objektu A1 a A2. Tato fla-
&itka jsou uréena pouze pro zasahuijici hasice. Pri aktivaci vypnou zdlozni zdroj UPS a odpoiji pozdrni zafizenil Toto
zafizeni mohou obsluhovat pfi piipadném zésahu pouze élenové HZS!! Ndklady spojené se zneuzitim tlagitka budou
hrazeny spolecenstvim vlastnikd.

6.2.3 Udriba a revize systému pozérniho odvétrani chrénéné dnikové cesty (schodists):

Dle platnych prévnich predpisd je nutnd kazdoroéni revize funkénosti systému. Zaiistuje sprdvce objektu nebo uréend
servisni organizace. O provedeni revize a servisu musi byt proveden zépis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek,
oprav a Udrzby.

Spolené chodby a chrdnénd Gnikovd cesta jsou vybaveny nouzovym osvétlenim s osazenymi piktogramy pro pipad
vypadku proudu. Nouzové osvétleni je vybaveno bateriovymi zdroji, které jsou funkéni minimdlng 60 minut po vypnuti
elekirického proudu. Nouzové osvétleni musi byt pravideln& revidovéno. Zélozni zdroje v nouzovych svitidlech se
kontrolujf jednou za rok (zaijistuje sprévce objektu). O kontrole je nutné vést zdznam.

6.2.4 Pozarni uzavéry — protipozarni dvee/pozarni rolety

hlinikovymi nebo ocelovymi protipozdrnimi dveimi) se samozaviragi a v garéich v 1.PP a 2.PP pozdrnimi roletomi.
Upozornéni: souddsti protipozdrniho opatent je i instalace samozaviragd na dvefich. Je zakézdna jakékoliv mani-
pulace s témito zafizenimi, jejich funkce podléhd pravidelné revizi. Celkovd funkénost samozaviragh ovliviiuje pFimo
pozdrni bezpecnost prilehlych pozarnich tsekd. V piipadé vymeény dveit musi byt zajidt&na instalace schvdleného typu
samozavirace. Instalaci musi provédét pouze osoba s opravnénim k montdzi PO zafizeni.

Instalaéni $achta s hlavnim rozvodem silnoproudych a slaboproudych kabeld a elektromérové rozvadéce pro bytové
jednotky je samostatnym pozdrnim Gsekem, kiery je od chrdnéné Gnikové cesty oddélen zd&nymi konstrukcemi a také
poZdrnimi uzévéry (dveimi) rozvadé. Z tohoto divodu, ale také z bezpenostnich divodd musi byt elektromérové
rozvadéée standardné uzavrené. V 1. PP a ve 2. PP jsou umistény dvefe do prostoru garéi. Tyto dvefe jsou také
pozdrnim uzévérem oddélujicim chrénénou dnikovou cestu od jiného pozdrniho Gseku (garde). | tyto dvefe musi byt
standardné uzavieny a nelze je nijak zajistovat, aby z0staly v ofevieném stavu.

Viechny protipozdrni dvefe véetné vstupnich do bytd podléhaii pravidelné revizi. O provedeni revize musi byt prove-
den zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby - zajistuje sprévce objektu.

V pozérnim Useku gardzi 1.PP a 2.PP jsou umisténé pozdrni rolety, ovlddané lokdlni detekei z obou stran. Tyto rolety

v pFipadé pozdru zaijistuji oddglent jednotlivych pozdarnich Gseko.
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6.2.5 PSUM - pozdrni sténové uzdvéry

Pro pivody vzduchu do spolecnych prostor v 1. PP, 2. PP do technickych prostor a komor jsou osazeny pozdrni sténo-
vé uzévéry /PSUM/, ventily nebo klapky. Sprévce objekiu zabezpetuje kontrolu (revizi) 1x za rok.

O provedeni revize bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a Gdrzby. Sprévce objektu také
zabezpeduje kontrolu PO ucpévek a PO VZT klapek, ventilo a PSUM (revizi) 1x za rok. Vizudlni kontrolu polohy PO
klapek, ventilo a PSUM je nutné dé&lat probézng. Minimdlng jednou tydng.

6.2.6 Pozarni hydranty a hasici pFistroje

V kazdém nadzemnim podlazi jsou umistény pozdrni hydranty, které jsou délkou své hadice uzpsobeny pro hasent
v rozsahu daného podlai, jsou vybaveny hadici s proudnici umoziuiici Gcinny zésch. Hydrantové sk¥ing jsou uza-
vieny a opatieny plombou, pfi jakémkoliv poskozeni plomby anebo vlastniho vybaveni skfing oznamte prosim foto
ihned sprdvci objektu.

Ve spoleénych chodbdéch a v prostoru garéi jsou také umistény ruéni hasici pfistroje. Seznamte se prosim s jejich
umisténim a moznosti pouZiti.

Nepodceriujte funkci fchto zaFizeni prvniho zésahu, pFi vzniku pozéru mizete jejich vhodnym pouzitim zabrdnit
vzniku véf$ich skod.

Pozérni hydranty i ruéni hasici pfistroje podléhaii systému pravidelnych kontrol a revizi, které je sprévce objektu
povinen zajistit.

Hasici pfistroje mohou pouzivat pouze osoby starsi 18 let, fyzicky a dusevné zpisobilg, které jsou obezndmeny s jejich
obsluhou.

Ruéni hasici pristroj (ddle jen RHP) je technicky prostiedek obsahuiici hasivo, které je vnitfnim pretlakem vytlagovéno
do ohniska pozdru. Zkontrolujte, je-li ru¢icka tlakoméru v zeleném poli, pak je HP pod stélym tlakem.

Ruéni hasici pfistroje mohou byt pouzity v zévislosti na druhu hasebni létky pouze k hasent tiidy pozdru, kierd je
vyznaéena na typovém titku piistroje.

Postup pouziti hasiciho pFistroje je znézornén na typovém titku pomoci piktogram0 a textu. Haseni elektrickych zai-
zeni pod napétim je pripusiné pouze tehdy, je-li to uvedeno na typovém stitku spolu s omezujicimi podminkami, které
musi byt z bezpe¢nostnich dovod dodrzeny. Pripadné ndklady za zneuziti PO hasicich zatizeni uhradi spolegenstvi
Vlasniko.

V&3 bytovy objekt je ve spole¢nych prostorech vybaven mimo hydrantd téz praskovymi ruénimi hasicimi pistroji. Prés-
kovy RHP slouzi k hageni pozdru fridy A (pozdr pevnych latek, zejména organického pavodu), pozdru fidy B (pozdry
kapalin, nebo létek prechdzejicich do kapalného skupenstvi) a pozéru fidy C (pozdry plynd).

RHP préskovy mize byt pouzit na haseni pozéru zatizeni pod napétim do 1 kV z minimélni vzddlenosti 1 metr. pi
dodrzeni bezpe&nostnich predpist.
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KONTROLOVANE ZARIZENi /

POVINNOST

pozdrné bezpeénostni zafizeni
(veskeré)

DRUH CINNOSTI

funkeni zkou§ky

CETNOST PROVADENI

pred uvedenim do provozu

pozdrné bezpecnostni zafizeni
véetn& vstupnich dvefi do bytu

kontrola provozuschopnosti

min. 1x za rok

odbérni misto pozérni vody

vychozi kontrola a tlakové
zkouska

pred uvedenim do provozu

hydrantové systémy

provozni kontrola

min. 1x za rok

suchovody
(budovy vyska nad 30m)

provozni kontrola

min. 1x za rok

EPS

zkousky &innosti Ustreden
a dopliivjicich zaFizeni

1x za mésic

zkousky &innosti samoginnych
hlasi¢d a ovlddanych zaFizeni

1x za pol roku

hasici pfistroje

kontrola provozuschopnosti

po kazdém pousziti,

v piipadé pochybnosti
o provozuschopnosti,
min. 1x za rok

periodické kontrola:
vodni a pénové
ostatni

1x za 3 roky

1x za 5 let

dodrzovdni predpisd o pozérni
ochrang

preventivni pozérni prohlidky
a kontrola dokumentace:
vysoké pozdrni nebezpeci
zvy$ené pozdrni nebezpedi
bez zvy$eného pozdrniho
nebezpeti

min. 1x za 3 mésice
min. 1x za 6 mésicy
min. 1x za rok
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SPRAVNE SPATNE

Pozér hasit po sméru vétru.

; ey
ﬁ ‘“Q‘-;.ﬂ?_—é’

-—-("_/V_\\

MR

Hofici plochu hasit od kraije.

A

A

Odkapévaijici a stékaijici latky
hasit od shora dolu.

N
Hofici stény hasit zdola nahoru. e {\_ qf_ —_,Z\:\
A H‘“‘:ub; A o
’) Ve ey
PFi pouZziti vice pfistroj0 tyto - O o
nasadit najednou, ne postupné. ' = ‘“»\h{_

Dét pozor na opétovny vznik
pozdru.

Po kazdém pouziti has. pFistroje
zajistit op&tovné naplnéni,
nevracet zpét na vésdk.

N i et

Provoz a kontroly pozarné bezpecnostnich zafizeni, dle vyhl. MV €246/2001 Sb. - viz. Tabulka

O provedeni revizi bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a odrzby. Veskeré revize

zajidtuje sprévce objektu.
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6.2.7. EPS (elekironicka protipozarni signalizace)
V fomto objektu je osazena elektronické protipozérni signalizace, akustické sirény. Pred vstupem do A2 je osazen
maijék. Signalizace se spousti vyhldsenim pozdrniho poplachu (po stisknuti cerveného tlacitka nebo pozémim cidlem).

6.2.8 Povrchové Gpravy

Viechny povrchové Gpravy spole¢nych chodeb a chréngné Gnikové cesty, tzn. dlazby a nétéry podiah, malby stén,
oznadeni pater a bytd, nétéry zdrubni, dvefe véetné praht a zébradli jsou vybrény pro pouZiti do spole¢nych chodeb
a chrdnénych Gnikovych cest. Bez povoleni sprévce obijektu nelze do téchto konstrukct, jakkoliv zasahovat, odstraiovat
a ménit je, dopliiovat, nahrazovat, pripadné osazovat jinymi predméty.

6.2.9 Zémeénické konstrukee

Ocelové konstrukee jako jsou pergoly, balkonovd a terasové zébradli, zébradli na schodistich, pistresky pro popelni-
ce a pristresek nad garéZemi jsou opatieny povrchovou Gpravou zérovym zinkem. Viechna zébradli balkond, teras
a schodigt jsou osazena dle projektové dokumentace a nelze ho odsirariovat ¢i s nim, jakkoliv manipulovat.

6.3 Vstupy do objektu

6.3.1 Vstup do objektu

Dvefe vstupu do objektu garéi, koldren a kocdrkdren jsou opatteny elektromechanickymi zémky, a proto musi
probihat pravidelnd kontrola uzavieni proti vniknuti neoprévnénych osob do objektd (zékaz aretace dvefi, zékaz
ponechdni otevienych gardzovych vrat bez dohledu atd.).

Vstup je zabezpeden pristupovym systémem, ktery ovlédd otevirdni vstupnich dvefi pomoci cipl, které Vém byly pre-
ddny pii prejimce bytd. Po priloZeni ¢ipu ke ctecce vyckeite priblizné 3 sekundy pred ofevienim vstupnich dveii (doba
potiebnd k odemknuti elekiromechanickych zamka).

V pipadé vypadku proudu je systém zélohovdn bateriovym zdrojem. Vedle vstupnich dveff je umisténo zvonkové
tablo s komunikétorem domdciho telefonu. Druhymi vstupy (viezdy) do objektu jsou gardzové vrata a vstupni dvere
z garézového prostoru do schodisté v 1.PP a 2.PP. Tyto dvefe jsou ve sméru z gardzi do vstupni haly zabezpeceny
pristupovym systémem (teckou ¢ipd), kterd umozni oteviit pouze uzivateldm domd. Gardzovd vrata jsou ovidddna
&eckou SPZ, piipadné pomoci délkového ovladace. Kazdd gardzové vrata jsou ddle opatiena cteckou ¢ipd, které se
mohou vyuZit jako sekundérni zdroj pro otevieni garézovych vrat.

6.3.2 Navaznost na Chranénou dnikovou cestu

Vzhledem k tomu, Ze vstupni dvefe do objekiu a dvefe mezi vstupni halou, garézemi a schodistém navazuji na
chrénénou Gnikovou cestu, nelze v misté jejich pohybu umistovat zédné predméty, které by omezily jejich pohyb.
Bezprostiedné pred vychod z objektu nelze umistovat Zddné predmaty (lavicky, kvéiniky, rohoze vy$si nez 20 mm
atd.), které by branily v dniku osob z objektu.

6.3.3 Pristupovy systém

Pristup do objekiu je zabezpeden piistupovym systémem, ktery ovléddd oteviréni vstupnich dveii do objektu cipem.
Vrata ke gardzovym stdnim 1. PP a 2.PP jsou ovldddny pomoci viezdovych kamer, pistupovym &ipem. Vstup pres
dverre do schodisté z gardzového prostoru a obrdcens je umoznén pres pistupovy systém na Cip. V pipadé pozéru
je tento systém odpojen a vstup je uvolnén.

Na jednu bytovou jednotku je standardné uvazovéno s preddnim 2 ks &ipd. Pro uZivatele garéZového stani dojde pii
prejimce k zaregistrovéni SPZ do kamerového systému k moznosti oviddéni gardzovych vrat. V pFipadg, Ze Vdm potty
&ipl nedostacujf, na pozédani a za Gplatu Vém dalsi spravee objektu zaijist.

Na zafizeni musi byt provédén pravidelny servis autorizovanou organizaci, ktery je podminkou platnosti zéruky.
Zvonkové tablo systému Techfass s komunikdtorem je propojeno s doméicimi videotelefony do jednotlivych bytovych
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jednotek, pres které je umoZnéno ddlkové otvirat vstupni dvefe. Otevirejte vstupni dvee vzdy az po vizudlni a hlasové
kontrole, koho do objektu vpouitite, jinak snizujete bezpecnost svou i ostatnich obyvateld. Umisténi jmenovek do
zvonkového tabla provede sprévce objektu na zdkladé Vaseho pozadavku.

6.3.4 Vstupni dvefe do objekiu

Vstupni dvefe do objektu jsou z hlintkovych profilt s préskovym ndstiikem. Vzhledem k etnosti uzivdni je nezbytné

se o né sfarat s néleZitou péei. Nedovolte, aby doslo k ndrazim do dve, dderim riznymi predméty nebo ndsilné

zavirdni provanem, Kliku dvefi nepretézujte. Udrzbu ma za povinnost sprévee a zde jsou uvedeny zdkladni tkony:

* Zémek: elektromechanické zamky nechte pravidelng servisovat servisni organizaci.

* Dveini klika: U dvernich klik a madel je treba kontrolovat dotazeni upeviiovacich 3roubg v intervalu 1x mésiené.
Dverni klika se musi po jejim stisknuti vzdy vrdtit do horizontdlni polohy

® Tésnéni: Veskerd t&snéni, dorazovd i zasklivadi, jsou vyrobena z trvale plastického materidlu. Osetrent jeho pohle-
dovych ploch se provédi glycerinem, ktery zamezi oxidaci jeho povrchu. Mechanicky porusend tésnéni je treba
neprodleng vyménit.

* Dvefni zavirade: V&fina pouzivanych zaviragd nevyzaduie specidlni ddrzbu, pokud byly pFi uvedeni do provozu sprévng
nastaveny, fj. zaviraci sila, rychlost zavirdni, koncovy doraz pfi zavirdni. V piipadé zévady na zaviracich je freba postu-
povat presné podle ndvodu daného vyrobcem pouzitého zavirace. Sefizeni doporucujeme provadst s vyraznéjsi zménou
teplot (|éto-zimay). s ohledem na to, Ze tyto dvefe rozdluji pozdmi Useky, je nutné je pravidelné revidovat.

* Povrch dveft: Povrch dvefnich Al profilis je opatien bud' prégkovym néstikem nebo eloxovdnim. Oba druhy povrchové
Opravy je mozné oseffit b&znymi &isticimi prostredky, které nezpisobi chemické a mechanické narusent jejich povrchu.

® Ostatni zévady: Veskeré pohyblivé &ésti dveri musi mit plynuly chod. Jakékoliv ostatni mozné zévady, zpisobené
predevsim nevhodnym zachdzenim je nutno Fesit s odborné proskolenou firmou, nejlépe vyrobcem konkrétnich dvef.

Rémy, zérubné a neprihledné vyplné je mozné ¢istit vyzdimanym mekkym hadrikem namocenym ve vodé s béznymi

&isticimi prostiedky v koncentraci uréené vyrobcem pfip. vhodnymi bezvodymi pFipravky. PFi &isténi rdm0, dvefnich

kiidel a viech typ0 vyplni se nesmi pouZivat ostrych predmétd, drétének a pripravkd, ve kierych je obsazen pisek &i

jiné pevné abrazivni &éstice, z divodu nebezpeti poskozeni povrchové Gpravy.

Cisténi skla se provadi béznymi neagresivnimi sapondty, na Eisténi skel se nesmi pouzivat kyseliny, rozpoustédla a jiné

chemické pripravky.

Naruseni celistvosti ochranné silikonové vrstvy musi byt bezprostedng odstrangno (neutrdlnim silikonovym tmelem).

PFi poskozeni ochranné vrstvy vétsiho rozsahu je nezbytné konzultovat odstranéni zévady s vyrobcem dvef.

Vzhledem k tomu, Ze vstupni dveFe do objektu jsou soucdsti chrénéné Gnikové cesty, podléhaii v souladu s §7 vyhlésky
Ministerstva vnitra &.246/2001 Sb. provedeni pravidelné kontroly provozuschopnosti minimdlng 1x za rok.

6.3.5 Postovni schranky
Postovni schrénky jsou umistény v prostoru vstupni haly. P¥i preddni bytové jednotky budou klientom predény klice od
schrdnek. Schranky jsou z lakovaného plechu a udrzui (¢isti) se vihkym hadiikem se sapondtem.

6.3.6 Zrcadla

V prostoru vstupni haly je umisténo zrcadlo. Udrzba je béznd jako jiné sklenéné konstrukce bez pouiti &isticich pro-
stredkd a pipravkd s abrazivnim materidlem prostredky neobscahujicimi agresivni chemikdlie (kyseliny, louhy apod.).
V zrcadlovém prostoru je umist&na multifunkéni televize, na které bude probihat projekce aktudlit z piilehlého okoli.

6.3.7 Cistici zény
Doporu¢ujeme z Cisticich zén min. 1x m&sién& odstranit mechanické necistoty vysdtim/vyklepéanim. Vnitfni zéna

bude pravidelng ¢isténa 2x tydné v rdmci standardniho Gklidu spole¢nych prostor. P¥i &isténi bude pravidel-
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né provedenq kontrola stavu &isticich zén, ieiich po§kozen|' (zkrouceni, ohnuti, roztrzeni, opofFebeni, kradez),
opravu zabezpedi sprévce objektu. Na vnitrek ¢istici zény v pripadé nadmérného opottebent, nebo poskozeni
& kradeze nelze uplatiiovat zdruku.

6.4 Koéarkarna, koldarna
V domé& AT a A2 ve 2.PP, 1.PP a 1.NP jsou umistény mistnosti ko&drkémy a kolarny.

6.5 Vytah
V obijektu je umistén 2x vytah firmy KONE.

6.5.1 Pozadavky na mdijitele vytahu

Pozadavky na provozovatele vytahu Fesi spravce objektu. Ten je povinen zqjisfovat pravidelné revize a kontroly.

Presné a Gplné znéni pozadavkd je v technické dokumentaci vytahu oddil 5. Udrzba a opravy. (dle CSN EN 13015,

&ast 4.3.2.) Maijitel (prosttednictvim sprévee) musi udrzovat zaiizeni v podminkdch bezpecného provozu. Ke splnéni

tohoto pozadavku maijitel musi pouzit servisni organizaci vyhovujici pozadavkim normy CSN EN 13015, A ddle:

* Splnit viechny nérodni predpisy a jiné pozadavky, které plati pro maiitele a maji vztah k odrzbé.

* Zaiistit plénovanou Gdrzbu servisni organizaci nejpozdsii pri uvedeni zafizeni do provozu, nebo jestlize zafizeni
z0stalo po dlouhou dobu nepouzivané, pred prvnim uvedeni zafizeni do provozu.

e UdrZovat u osobo/ndkladnich vytah, prostredky pro oboustrannou komunikaci ¢éinné a napojené na 24hodino-
vou vyprosfovaci sluzbu po celou dobu, kdy zaFizeni moze byt pouzivdno.

* Vytadit osobni/nékladni vytah z provozu, jsou-li prostiedky pro oboustrannou komunikaci mimo provoz.

* VyFadit zafizeni z provozu v pripadé nebezpecnych situaci.

® Informovat servisni organizaci:

— Okamité o jakékoliv zjisténé nesprévné funkci zafizeni nebo abnormélni zméné jeho bezprostredniho okoli

— Okamyit& po vyfazeni zafizeni z provozu v piipadé nebezpeené situace

= Vzit v Gvahu disledky posouzeni rizik provedeného servisni organizaci.

o Ujistit se, Ze posouzent rizik pfi tdrzbé bylo provedeno:

— Zméni-li se servisni organizace

— Zméni-li se pouzivéni budovy anebo zafizeni

— Po v&Ki Opravé zaiizeni nebo budovy

— Po havérii souvisejici se zafizenim, pokud k ni dojde

* Pokud se tykd pristupu do budovy vyhrazenému servisnim pracovnikim, informovat servisni spolecnost o:

— Pristupovych cestdch, které je potiebné vyuzivat, a o evakuaénim plénu budovy v pripadé pozdru;

— Mist, kde se nachdzeji klice od vyhrazenych prostor

— Osobdich, které musi, je-li to nuiné, doprovdzet servisni pracovniky k zaFizent;

— Osobnich ochrannych pomickéch, které je treba pouZivat v pFipadé nutnosti na piistupovych cestéch, a kde se
nachdzeji.

* Zdiistit, aby jméno a telefonni &islo servisni organizace bylo také k dispozici uzivateli zatizent, frvale umisténé
a zretelné citelné.

® Zaiistit, aby klice ke dvefim (poklopm) do strojovny a prostoru pro kladky a ke kontrolnim a nouzovym dveiim
(pokloptim) byly trvale k dispozici v budové a byly pouZivény pro vstup pouze oprévnénych osob.

® Zaijistit pro servisni organizaci provddéijici vyprosténi osob za viech okolnosti bezpecny pFistup do budovy
a k zafizeni.

* Udrzovat pfistup k pracovnim prostordm a do pracovnich mistnosti bezpecny a volny pro servisni pracovniky a in-
formovat servisni organizaci o jakémkoliv nebezpei nebo o zméné na pracovisti a/nebo na pistupovych cestéch
(osvétlent, prekdzky, viastnosti podlah atd.).
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® Kromé& prezkouseni a zkousek provadénych povétenou servisni organizaci, provadét u vytahd ve svém viastnim
z&jmu opakované fyto Einnosti:

— Jizdy nahoru a dold po celém zdvihu k zjisténi zmén v kvalité jizdy nebo poskozeni zafizeni

Typickymi prvky, které je freba prekontrolovat ke zjisténi, Ze jsou na svém mists, neposkozené a se sprévnou funkei jsou:

- Sachetni dvefe a dolni vedeni dvefi

- Nepfresnost zastavovani

— Ukazatele, které jsou umist&ny na vieobecné piistupnych prostordch

- Ovlddace ovladagovych kombinaci ve stanicich

- Ovléddade ovladagové kombinace v kleci

- Ovlédade pro oteviréni dvefi

— Prostredky oboustranné komunikace umoziiujici spojent klece se stélou poruchovou a vyprostovaci sluzbou

— Normdlni osvétleni kabiny

— Zatizeni pro reverzaci dveff

— Bezpecnostni znacky a piktogramy

Presné a Gplné znéni daliich pozadavka vztahujicich se na majitele/ provozovatele vytahu najdete také v CSN 274002,

&ast 4.3.

Vytahy, které jsou trvalou souéasti staveb, dle CSN 27 4002

DRUH CINNOSTI CETNOST PROVADENI

provozni prohlidka 1x za 2 tydny
odborné prohlidka
wioho urgenych k dopravé osob v bud.ovéch pouzivanych prevazné
nebo osob a naklads uzivateli budovy s omezenym 1x za 4 mésice***
pristupem vefejnosti
odborné prohlidka
nékladnich vytaht a malych ndkladnich vytaht 1x za 6 let

Pozn.: *** Kategorie |. — uvedené do provozu po 31. 12. 1992

Prohlidky a zkousky vytaht v provozu, dle CSN 27 4007
DRUH CINNOSTI LHUTA/CETNOST PROVADENI

odbomé zkoutky vytohd uréenych k dopraré ozcb 120 3 roky

inspekéni prohlidka vytahd g . 12 let od data posledni odborné
uréenych k dopravé osob nebo | ,VX“’h” 2 denjch do provozu po zkousky
Ocinnosti CSN EN 81-1,2: 1999

osob a ndklado addle 1x za é let

O provedeni revizi musi byt proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby objektu a do
servisni knihy vytah. Veskeré revize a zkousky zajisfuje sprévce obijektu.

6.5.2 Navod k pouZivéni vytahu
Nésledujici ndvod poddvd informace o bezpecném pouzivani vytahu, jeho zékladnim servisu a informuie o pripad-
nych nouzovych situacich a postupu pfi nouzovém stavu. Jakékoliv odchylky od standardniho chovani vytahu v pro-
vozu, jakoz i neobvykly zpdsob provozu, zvyienou hluénost nebo nenormdini pohyb je treba neprodlené oznémit
sprévci nebo servisni organizaci.
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Tyto vytahy jsou uréeny pro dopravu osob a nékladu o maximélni hmotnosti odpovidajici nosnosti vytahu, uréenou
rychlosti za stanovenych podminek. Piipadné pretizent klece bude oznémeno zvukovou a svételnou signalizaci — dalsi
jizda je moznd pouze po vystoupeni dostatecného poctu osob nebo vylozeni &ésti ndkladu. V piipadé pouzivani
vytahu jinym zpGsobem, nez je uvedeno v tomto névodu, jakoz i v pFipadé provédéni servisu jinou firmou nez firmou
KONE, nebo jim uréenou organizaci dodavatel vytahu odmitd nést odpovédnost za jakékoliv skody zptsobené v sou-
vislosti s pouZivénim tohoto vytahu. Provédénim pravidelnych revizi a prohlidek se zjisfujf rizika provozu a zdijituje se
iejich odstranéni. Veskeré nésledné technické Gpravy tohoto zafizent je nutno uvést do privodni dokumentace. Pouze
pouiti origindlnich vytahovych dili dodavatele vytahu zdiisti plnou bezpecnost a provozuschopnost vytahu.

Zdkladni pravidla pro bezpeény a bezporuchovy provoz

* Vytah moze byt pouzivan pouze pro Geely, které jsou zde uvedeny, a je zakdzéno pouzivéni k jinym Geelom.

¢ Netdhnéte ani neflacte dvefe, pokud jsou v provozu — hrozi poskozeni.

¢ Nedovolte vniknout nepovolanym osobdm do rozvadéée vytahu a vytahové Sachty.

o Pokud zjistite bshem provozu vytahu zvy$enou hluénost, vibrace, kou¥, zdpach, nepresnost zastaveni nebo jiné
neobvyklé chovéni vytahu, zabrarite jeho pouzivéni a ihned nahlaste zévadu sprévei.

* Jestlize nékteré vytahové komponenty nesprévné plni své funkce, jako napt. osvétleni, zastavovdni nebo nesprévné
funkce ovlédant, je nutno okamzit& tyto skute¢nosti nahldsit sprévei.

® Provozovatel musi dodrzovat pravidelné servisni prohlidky a Gdrzbu dle manuélu v dokladové éésti vytaht a servisni
smlouvy. Servisni smlouva byla podepsana.

e Oseffovdni nerezovych povrchG musi byt provadéno prostredky k tomu uréenymi (v 2édném pFipadé nesmi byt
pouzity &istici prostredky s abrazivy!).

Zékladni pravidla pro pFepravu osob:

¢ Nepretézuijte vytah. Pocet osob nebo celkové hmotnost uréend k prepravé nesmi nikdy prekrocit nejvyssi povolenou
mez, kterd je uvedena na vyrobnim stitku v kabing vytahu a v technické dokumentaci vytahu.

® Dbejte na to, aby se &sti Vaseho odévu, spoluzavazadel nebo doplitky nezachytily v provoznich mezeréch dvef.
Zejména malé d&ti vyzaduji dostatecnou kontrolu po celou dobu ndstupu, jizdy a vystupu.

® Zaijistéte vhodnym zptsobem, aby vytah neovlddaly nebo nepouzivaly osoby, které nejsou zpUsobilé pro takové
jedndni (malé dati, osoby nesvéprévné nebo prestdrlé, postizené, pokud jejich postizeni a schopnosti neumoz#iuii
sprdvné pouziti vytahu. Pro jejich dopravu vzdy zajistéte odpovidaiici doprovod).

* Dbejte zvy3ené opatrnosti pii prepravé domdcich zvitat. Nebezpeénd situace mize nastat tehdy, pokud zvife na
$fiorovém voditku zOstane po uzavreni vytahovych dvefi na ndstupisti, zatimeo jeho chovatel je v kabing, nebo
naopak. Profo drzte doméici zvite na krétkém voditku, a pokud nemdte jistotu bezpecného vykondni vstupu nebo
vystupu, zastavte se a vytvorte si naprosto bezpecné podminky.

* Nesnazte se vstupovat do prostoru dveff vytahu nebo prochdzet dvefmi, nebo podévat predméty v okamziku, kdyz
se jiZ zaviraji.

Pravidla prepravy ndkladu:

* Nepretézujte vytah. Hmotnost ndkladu, nebo celkovd hmotnost uréend k prepravé nesmi nikdy prekrocit nejvy3si
povolenou mez, kterd je uvedena na vyrobnim titku v kabing vytahu a v fechnické dokumentaci vytahu.

* Pokud dojde k pefizent, coz je signalizovéno svételnym a zvukovym signdlem, je nutno prebyvaijici &dst ndkladu vylozit.

¢ Nencklédeijte do vytahu, ktery pro ten Géel nebyl uréen, #zky néklad pomoci prepravniho voziku s malym promé-
rem pojezdovych kol anebo nevhodnym materiglem kol. Malé kola a velké hmotnost ndkladu mohou vyvolat tak
velké silové Gcinky, Ze dojde k poskozeni prahu dvefi. Chrénit prahy moZete polozenim dostateéné pevné ocelové
desky pres oba prahy dvefi, pFicemz musite mit vhodnym zptsobem zaijisténo dostatecné dlouhé otevieni dvefi
(pouzitim vestavéné fidici funkce vytahu).
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* Pi naklédani dbejte opatrnosti, protoze do celkové hmotnosti nalozené v kabing je nuiné zapogitat i viastni hmotnost
prepravniho voziku, ktery do kabiny najizdi, prestoze je to pouze na krétkou dobu a nalozeni nebo vylozeni ndkladu.

* Pii prepravé ndkladu se musite ujistit, Ze Z4dné predméty uvnit¥ kabiny a na ndstupisti nemaif n&jakou vzdjemnou
pevnou vazbu (Femeni, provazy, pdsky a podobng), kteréi by mohla zposobit jejich nekontrolované pohyby anebo
silové Geinky (posunuti, piimaeknuti, pohyb).

¢ Dbejte na to, aby hmotnost ndkladu byla rovnomérné rozlozena po celé plose podiahy kabiny.

o Ujistéte se, Ze se ndklad nemdze samovolné posunout, preklopit, sesypat a podobng. Ujistéte se, e ndklad je dosta-
tecn& daleko od kabinovych dvefi a Ze nebréni doprovézejici osobé v bezpecném oviddéni vytahu.

* Jestlize mozete predpoklédat, Ze by néklad (ndbytek, dlouhé predméty apod.) mohl poskodit dvee nebo kabinu
vytahu, udifite predem takovd opatteni, abyste takové riziko odstranili. Pfi pouZiti ochranného oblozeni podiahy
a stén dbejte ve zvy$ené mite na bezpecnost (materidl a opatteni proti sklouznuti, zabrafite posuvu ochrannych
obkladi do prostoru dvefi a podobng). Obklady dvefi neni dovoleno provadet, dvefe miZete chrénit jen opatrnou
manipulaci a dodrzenim bezpecné vzddlenosti.

¢ Dbejte na to, aby do drézek v prahu dvei nebo pfimo do $achty nepadaly &ésti ndkladu nebo jiné drobné predméty
(mince, klice apod.).

Zakdzané Einnosti:

o Déti mladsi 6-ti let mohou jet vytahem pouze v doprovodu osoby starsi 10-i let.

® V kabing je zakdzéno kouit.

¢ V kabin& neprepravujte nebo nemanipulujte s otevienym ohném.

* Je zakdzdno znecistovat nebo jakkoliv poskozovat vytah, jeho zafizeni nebo elekirickou instalaci.

* Je zakdizdno, jakkoliv ménit a upravovat dily vytahu bez védomi a souhlasu servisni firmy a sprévce objektu.

® Je zakdzdno vstupovat do kabiny vytahu, pokud neni dostatecné osvétlena.

¢ Je zakézdno nésilim, nebo s pouZitim ndstroje ofevirat Sachetni dvere vytahu.

® P¥i ofevienych dvefich se nesmi strkat ruce ani jiné predméty mezi panely otevienych dvei ani spdrou mezi prahem
a kabinou hézet predméty do sachty.

* Neni dovoleno, jakkoliv zasahovat do vytahu nepovolanou osobou. Pokud zijistite, ze dvefe vytahu Ize ofeviit
a kabina se za nimi nenachdzi, zabrafite pouZiti vytahu pougenou osobou kontrolujici vadné dvere a ihned volejte
servisni organizaci.

* Neni dovoleno pfi jizdé sedét na madlech.

* Neni dovoleno sirkat ruce ¢ jiné predméty do mezistropu, kde hrozi Graz elektrickym proudem, stejné jako do otvor(
v ovladagové kombinaci.

 Neni povoleno pouzivat vytah, pokud klec zastavi s véfsim rozdilem podlahy nez 40 mm a je nutno ihned zavolat
servisni organizaci.

® Pokud dojde k pretizeni, co je signalizovdno svételnym a zvukovym signélem, je nutno prebyvaijici édst nékladu
vylozit.

o Preprava tekutin v ofevienych nddobdch neni povolena.

o Cisténi, udrzba a servis vytahu provédi pouze k tomu uréend osoba sprévy obijektd anebo servisni organizace.

Popis funkci vytahu:

o Privoldni vytahu — privolévaci flagitko je v kazdé stanici, zdroveh je vytah propojen s pistupovym systémem kdy
pii pouziti &ipu v 1.PP a 2.PP vytah automaticky piijizdi. O probihajicim sméru jizdy moze byt cestujici informovan
i svételnou smérovou signalizaci (Sipky nahoru a dold — nad dve¥mi ve stanici).

¢ Jizda vytahem — volby jizdy v kabing se provadi stisknutim tlacitka s &islem pfislugné stanice. Zéznam pozadavku
cestujiciho je potvrzen prosvétlenim tlacitka vybrané stanice. Cestujici v kabing je informovdn o poloze a okamzitém
sméru jizdy kabiny.
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* Pozdrzeni, nebo otevieni zavirajicich se dveii — funkce oviddand tlacitkem v kabing.

¢ Alarm, porucha — V&3 vytah je vybaven komunikaénim zafizenim pro kontaktovéni vyprosfovaci sluzby. Aby doslo
k aktivaci dorozumivaciho zafizeni, je nuiné, aby cestujici tiskl tlagitko Alarm predem nastavenou dobu, obvykle déle
nez 4 sekundy. Dorozumivaci zafizeni provede obousmérné (telefonické) spojeni se stdlou vyprostovaci sluzbou. Po
Osp&ném navéizdni spojent slysi cestujici v nouzi odezvu jiné osoby (dispecer vyprosfovaci sluzby) a md sdélit:

- Z&kladni Gdaije o vytahu (vyrobni &islo na $titku v kabing, adresu, kde se vytah nachézi)

— Své jméno a piijmeni

— Popis situace, kterd predchézela nouzovému voldni (odkud a kam se kabina pohybovala, zda funguje osvétlent
kabiny, jak prudké bylo zastaventi atd.)

— Pokud je Vém nevolno a potebujete pomoci, poutijte dorozumivaci zafizeni k privoléni pomoci.

® Pokud se z n&jakého divodu neuskuteéni spojeni na prvni pokus, dorozumivaci zaFizent se snazi o spojeni s dalsim
naprogramovanym ¢slem.

o Pokud iz zagalo navazovdni hlasového spojeni nebo iz probihd a cestujici se rozhodne predéasné jej ukon¢it,
moze tak uginit opakovanym krétkym stiskem tlagitka Alarm.

* Po ozndmeni cestujici musi vyekat prichodu kvalifikované osoby a Fidit se jejimi pokyny. Cestujici by se nemél po-
kouset opustit kabinu vlastnimi silami.

* V pFipadé vypadku proudu siede anebo vyjede vytah do nejblizsi stanice (podle zatizeni vytahu), kde se ofeviou
dvefe a umozni cestujicim vystoupit. Do ukonéeni vypadku elekirického proudu zistane vytah stét v tomto podlazi.
Potom se vytah automaticky vrdti zpét do norméiniho provozu.

6.5.3 Funkce vytahu v pfipadé pozéru

UPOZORNENI: Vytah nesmi byt pouzivén v pFipadé pozéru budovy!!!

Toto je pouze jednoduchy névod k pouzivani vytahu. Podrobnou dokumentaci k danému typu vytahu si lze vyZadat
u sprévce objektu. K Gniku z budovy slouzi CHUC tedy prostor schodists.

6.6 Garaze

Vyuziti prostoru gardZi je umoznéno pouze uzivatelim gardzovych stdni.

6.6.1 Prostor spoleénych garézi

Garéize jsou pistupné vlasmikim jednotek, ke kterym ndlezi prévo jejich uZivani. Rezim uivani vyse uvedenych
prostor se fidi prohldsenim viastnika a zékonem ¢&. 89/2012 Sh. obéanskym zdkonikem. Pti viezdu do prostoru
gardzi je nutné ofeviit viezdovd vrata pomoci viezdové kamery, pistupovym cipem. Vrata se automaticky uzaviou
po projeti vozidla.

Pro ofevieni gardzovych vrat bez vozidla s SPZ je osazena &tecka k piistupovym &ipom, kieré jste obdrzeli pfi prejimce
bytu. D4 se pouzit i ddlkové ovléddnti, které je na vyzédéni a za Ghradu u sprévee objektu.

Do prostors gardzi je prisné zakdzan viezd vozidel vysSich (véemé prepravnich zafizeni umisténych na stiese
vozidla) nez 2,00 m!

V prostoru garéi se nad podhledem nachdzi rozvody topenti, teplé a studené vody, kandlizace a elekirorozvody. Stou-
paci vedent (téchto rozvodd) maji uzévéry v podhledu pod stropem nad gardzovym sténim. Maijitelé téchto gardzovych
sfdni jsou povinni na vyzvéni umoznit zéstupcom spréveovské firmy piistup k zaFizenim za Gcelem revize & opravy.
Upozornéni: Jakdkoliv manipulace s vy3e uvedenymi zafizenimi je zakézdna.

Dovolené rovnomérné zatizeni podlahovych konstrukei:
gardzovd stani 250 kg/m?
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V prostoru gardz nesmi byt skladovany hoflavé, vybusné, toxické & jinak nebezpeené létky nebo predméty, umoz-
fiujici vyskyt hmyzu a hlodaved.

Provozni fad pro hromadné garaze

Provoz v garéZich je mozny pouze za dodrzeni dopravniho znageni pred viezdy do krytych gardZovych stéani
a uvniti gardzi.

V gardzi nesméji parkovat vozidla s pohonem na stlageny plyn (LPG/CNG viz. Vyhldska &. 341/2002 Sb.
v platném znéni)

Cizi osoby maiji do gardzi vstup zakézén!!!

Préva a povinnosti uZivateld gardzi:

® Gardze sloui k parkovéni osobnich a malych uZitkovych vozidel oprévnénych uZivateld, kierd jsou v Fadném
technickém stavu (nevytékd z nich olej apod.).

® Provoz v gardzich je nepretrzity. Parkovaci plocha je rozdélena na jednotlivé sténi, kterd jsou oznacena. Kazdy
uzivatel je oprévnén uzivat pouze takové sténi, které zakoupil. Kazdému uzivateli byl zaddn pristup ke GSM bréng,
které mu umozfivje viezd do garézi a opraviiuje ho k parkovéni, a ¢ip, ktery ho opraviivje k pistupu do gardzi
z vnitfniho nebo vn&jsiho prostoru domu.

* Uzivatel je opravnén umistit na pridéleném parkovacim misté pouze vozidlo odpovidajici podminkdm v kupni
smlouv&. Déle je povinen neodkladn& ozndmit sprévci, viechny zmény tykaijici se uZivatele nebo vozidla.

o Uzivatel je povinen své parkovaci misto udrzovat ¢isté.

* Dvakrét roéné provede nebo zabezpeci spravce objektu komplemi zameteni a vycisténi plochy garézového prostoru
véetn& odstranéni mech o trévy ze spér betonové dlazby a kontrolu dopravniho znageni. O provedent kontroly
bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby.

¢ Uzivatel je povinen v pFipadé problému s viezdem do garéi tuto skute¢nost neodkladné ohldsit spravei objektu.

e Spréva objektu neodkladné navrhne viastnikdm obijektd zrusit pravo uZivéni gardzi v piipadé neplaceni poplatkd
spojenych s uZivdnim gardi, pii soustavném porusovdni provozniho, nebo pozdrniho Fadu gard.

* Nepojizdnd vozidla nebo vozidla ve $patném technickém stavu, kterd mohou ohrozovat bezpecnost a Zivomni prostred
& zaFizen( gardizi, nechd spréva objektu po predchozim ozndment viastniku vozidla na jeho néklady odstranit.

* Déti se mohou pohybovat v prostordch gardzi pouze v doprovodu dospglych osob, které odpovidaii za jejich bezpecnost.

* V prostoréch garéi je zakdzdno:

® provédét opravy, myt a Eistit vozidla, doplfiovat pohonné hmoty,

® znecisfovat plochy sténi, koutit a manipulovat s otevienym ohném nebo s hoHlavymi piipadné vybusnymi létkami,
nechat voln& pobihat zvitata.

Dal3i povinnosti vZivatelt garézi:

« Ridit se pokyny spravy objektu, dbdt vystraznych népist a znagek, kieré jsou umistény pfi viezdu do gardzi. Pri jizds
ve viech prostordch garéii je stanovena max. rychlost 10 km/hod @ povinnost jet s rozsvicenymi potkdvacimi svétly.
Z hlediska pravidel silni¢ntho provozu je nutno respektovat pozadavky zékona & 361/2000 Sb. v platném znéni,
zejména prednost v jizdé dle dopravniho znageni a v pFipadg, Ze neni znageni provedeno, dodrzovat prednost
vozidel jedoucich zprava.

* Vozidlo ponechat na vyhrazeném stdni se zafazenym rychlostnim stupném nebo parkovaci brzdou.

* Na parkovacim sténf ani kdekoliv v prostordch gardzi neskladovat 2édné hoflaviny, rozné predméty & materidly. Je
zakdzéna instalace roznych skiini, polic nebo volné odklédéni véci v celém prostoru garé.

¢ Vozidlo édné& uzamknout, neponechdvat ve vozidle volng polozené predméty a véci vy3si hodnoty.

* Neodkladn hlasit Policii CR 3kody na vozidle, které byly prokazatelng zpasobeny bahem sténi v garézi a déle po-
stupovat v souladu s §47 zdkona & 361/2000 Sb. v platném znéni (zékon o provozu na pozemnich komunikacich).
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® V prostordch parkovaciho sténi pobyvat pouze po dobu nezbying nutnou k zaparkovani vozidla, vyloZeni nebo
nalozeni nékladu a vyjezdu vozidla.

* Uzivatel s potkozenym vozidlem je povinen pred viezdem do garéi tuto skute¢nost ohlésit sprévé objektu a vyekat
dalsich pokyno.

* Do gardi neni povoleno viizdét vozidlim s pFivésy.

* Vjizdgjte do prostory garézi pouze s vozidlem ocisténym od necistot, a to zvI&it& v zimnim obdobi, kdy tajici snih
s posypovymi solemi mize poskodit pochozi vrstvu podlahy.

o Uzivatelé gardzi odpovidaii viastnikovi objektu za skody, které zpisobili sami, jejich rodinni piislusnici nebo ng-
vitévnici na zafizeni gardzi.

* Pii poruse viezdovych vrat je uZivatel povinen tuto skute¢nost neodkladng oznémit sprévé objektu.

® 7 ofevienych a &éstecné otevienych garéZovych sténi zajistuje odklizent snéhu sprévce. Zde prosim vénuijte pozor-
nost pokynim sprdvce objektu a umoznéte provadét mimoiédnou zimni Gdrzbu prostor gardi.

6.6.2 Garazova viezdova vrata

Ovlédéni vrat:

¢ 1.standardni:

Vrata se po piijezdu vozidla do vymezeného prostoru ofeviraii automaticky pomoci viezdové kamery, kterd snimé
uloZenou SPZ. Pokud se vrata neoteviou pfi pijezdu k vratim, pokuste se nejet znovu, pomaleji, pFipadné z jiného
Ghlu tak, aby Vasi SPZ vozidla kamera zachytila. Vrata se zaviraii s prodlevou cca 10 s automaticky.

Stiskem tlacitka na délkovém ovladaci. Vrata se zaviraji s prodlevou cca 10 s automaticky. Vyména baterie DO se
provede po sejmuti krytu vysilage. Zivotnost baterie je cca 12 mésico.

Prilozenim pfistupového ipu ke &tecce umisténé vedle viezdovych vrat.

* 2.nouzové

V piipadé vypadku proudu Ize vrata ofeviit pomoci ocelového fetizku (s umisténim Vés sezndmi spravce objektu).
Nouzové ovlédéni vrat je uréené pouze pro stav vypadku elekirického proudu. Manipulaci s nouzovym ruénim ovig-
dénim smi provadét pouze poucend osoba (viz. vy3e — ndzorné predvedeni sprévcem objektu pro uZivatele gardzo-
vych sténi). Podrobné také viz ndvod vyvéseny u garézovych vrat.

UPOZORNENi:

Maximélni rychlost vozidel p¥i projezdu vraty je 5 km/h!!!

V piipadé kolize vrat uZivatel v 24dném piipadé nesmi s vraty jakkoli manipulovat a zévadu ozndmi sprévei objektu.
Na zafizeni musi byt provédén pravidelny servis autorizovanou organizaci, ktery je podminkou platnosti zaruky. Pri
zaviréni vrat se presvédite, Ze v dréize vrat neni zédnd prekézka (nestandardni ndklad, tyce, lanka, kabely) a v do-
sahu vrat nejsou volng pobihaijici doméci zvitata nebo déti. Bshem pohybu vrat se jich nedotykejte ani nestdjte v jejich
bezprostrednim dosahu, hrozi zachyceni &ésti odévl, zavazadel atd.

Do zafizeni a jeho soucdsti je zakézdno zasahovat, vrata je zakdzéno, jakkoliv upravovat nebo doplitovat a osazovat
neodsouhlasenymi prvky (reklama, zéstény, plachty).

Udriba vrat:
Udrzbu zajisfuje sprévee objektu dle podminek servisni smlouvy.

Kontrola vrat:

Kontrolu vrat zajisfuje servisni sprévce objektu na zdklad& uzavienych servisnich smluv.

Platnost siednané zéruky na vyrobek je podmingna provédénim periodickych servisnich prohlidek.

Povinnosti majitele (uZivatele) je do trech mésict od uvedeni zafizeni do provozu objednat prvni periodickou servisni
prohlidku vrat. Dalsi servisni prohlidky musi majitel (uZivatel) objednévat pravideln& jednou ro¢né nebo po dosazent
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7 000 cyklo. V pripads vyssi frekvence pouzivani (7 000 cyklt za rok a vic) je prohlidka nezbying kazdych 6 mésicd.
Pri této kontrole se provadi komplexni ddrzba vrat, vyména opotiebovanych dili, kontrola stavu a uloZeni pantd
a ostatni tkony podle uvéZeni servisnich pracovnikd po dohodé s maijitelem (uZivatelem).

6.6.3 Podlahy garézi

Povrch gardzi a garézovych stani v 1.PP a 2.PP je proveden v nétéru.

Udrzbu &isténim je nutno provadét pravidelné podle stupné jejiho znetisténi, aviak nejméng 1x mésicns. Hrubé ne-
&istoty pravidelng odstrariujte mechanicky zametenim, nepouzivejte osiré predméty a abrazivni materidly. V piipadé
mokrého &isténi pouijte Cistou vodu, piipadné s pridavkem sapondtu. PFi strojnim &iténi pouzivejte vyhradng mekké
neopotiebené pady -kartéee, nebof tvrdé pady mohou zanechat na povrchu stopy.

Cisfici prostredky nesméji obsahovat organickd rozpoustédla, louhy a kyseliny, abrazivni latky. Rovnéz nepfipusiné je
&istit tyto podlahy pomoci organickych rozpoustédel (napf: aceton, foluen, xylen, trichlorethylen apod.). Uginnost &is-
t&ni vyzkousejte pfedem na malé skryté ploze. K &idténi zbytkd snéhu a soli nepouzivejte néstroje s kovovou nésadov,
ale jen gumovou stérku.

Z dovodu omezeni tvorby kaluZi a pripadné ndmrazy na podlaze nuiné ofista vozidel od snéhu pred viezdem do
garéi. Probézné odstrarivjte kaluze a némrazy, zejména v mistech, kde hrozi styk vody se zdénymi sténami a pii¢-
kami. Prob&zné je nutné kontrolovat stav vody v sbérnych jimkéch, pFipadné vodu odgerpat. Pred viezdem do gardzi
provédgite ocistu vozidel zne¢isténych bldtem a listim — zabrdnite tim vndseni necistot do prostoru gardZi a $pinéni
podlahy. Odstrariujte pripadné kaluze nebo kusy snéhu z podlahy garé.

6.6.4 Unikové vychody

Unikovy vychod z prostoru gardi je oznaen piktogramem. Unikovd cesta v 1.PP je vedena pozdrnim uzévérem
(dvefmi) ke schodisti do prostoru vstupni haly domu a odtud do venkovniho prostoru. Z prostor 2.PP vede Gnikova ces-
ta pozdmim uzévérem (dvefmi) po schodidti do prostoru vstupni haly domu a odtud do venkovniho prostoru. Zaddme
viechny uZivatele, aby se sezndmili s Gnikovymi cestami z prostoru garé.

6.6.5 Osvéileni garazi
Osvétleni gardzi se rozsvéci automaticky pomoci pohybovych ¢idel (cca 5ks svitidel na objekt — okruh 103) ddle
tlacitky zbyld svitidla. V piipadé vypadku elektrického proudu jsou nékterd svitidia funkéni jako nouzové osvétlent.

6.6.6 Pozarni prostupy

Veskerd potrubi a kabely, prostupujici sténami nebo stropem (konstrukcemi d&licimi rozné pozdrni Gseky) gardzi jsou
opatfena profipoZdrni ucpdvkou. Seznam viech ucpdvek byl preddn sprévci objektu. Sprévee musi tyto ucpévky pra-
videlng kontrolovat a revidovat. Jedenkrét za rok je nutné provést kontrolu ucpévek odbornou firmou.

6.7 Rozvody elekiro - silnoproud a slaboproud

6.7.1 Silnoproud

Sprdvce objektu byl podrobné sezndmen s umisténim pojistkovych sk¥ini a elektromérovych rozvadéo spolecné
spotreby.

Do této éasti elekiro rozvodu je obyvatelim a neopravnénym osobdm zakazano, jakkoliv zasahovat, otevirat
rozvadéée a manipulovat s elektrickymi zafizenimi.

Nebezpeéi zasazenim elekirickym proudem!!!!

Veskeré zdsahy do elekirickych zatizeni mize provddét pouze odborny pracovnik s kvalifikaci podle vyhl. €.50/1978
Sb., min. § 6. Na elekirickém zafizeni byla provedena VYCHOZI REVIZNI ZPRAVA ELEKTRICKEHO ZARIZENI ve
smyslu CSN 33 1500 a €SN 33 2000. Déle je viak nutné provadét pravidelné periodické revize v terminech uvede-
nych ve vychozi revizni zprévé
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O provedeni revizi bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a Gdrzby. Veskeré revize
zajisfuje spravce objektu.

6.7.2 Osvétleni spolecnych prostor a nouzova svitidla

Osvétleni schodisté a chodeb ve spole¢nych prostorech je ovlddéno pohybovymi &idly anebo tlogitky, kterd aktivuji
&asové relg, a to uvede osvétleni do provozu na predem nastaveny &as. (min. Tsec). Upozorfiujeme, Ze jakdkoli are-
tace tohoto tlacitka (viozené sirky, papirky apod.) mé za nésledek pogkozeni Easového relé, které nelze povazovat za
zéruéni vadu. Rovnéz Vés upozorfiujeme, Ze jakdkoli manipulace vypinacem osvétlent, tj. demontéz krytu vypinace
nebo cidla nebo nésilné poskozeni krytu mize mit za nésledek Graz elektrickym proudem nebo poskozeni pristroje.
U kazdého bytu je osazeno Led svitidlo pro nasvicent &isla bytu.

6.7.3 Slaboproud - popis domovniho rozvedu

V objektu je proveden rozvod SEK, telefonu a domdciho telefonu veetné pristupového systému Techfass. Rozvadéce
viech provozovatel jsou umistény v garéZi 1. PP. Pro rozvadéce a cely rozvod véetn& bytovych jednotek plati zdkaz
piistupu a jakychkoliv neopréavnénych zésah mimo pracovniky provozovateld.

6.8 Zdravotné technické instalace

6.8.1 Hlavni a vedlejsi uzdvéry vodovodu

Hlavni uzévér vody je umistén v 1. PP — vodomé&rnd mistnost.

Za instalagnimi dvitky zatepleného podhledu v garéZovém prostoru 1. PP jsou umistény vedlejsi uzéavéry rozvodu
vodovodu pro jednotlivé stoupacky. Vedlejsi uzdvéry pro instalagni $achty a tim i pro bytové jednotky na nich umisténé
jsou oznadeny na instalagnich dvitkéch podhledu (nejsou uzamykatelné). Pro piipadnou manipulaci s nimi je nutno
pripadné zabezpecit odstranéni zaparkovanych vozidel. Za b&znych podminek je obyvatelom zakézéno manipulovat
s t&mito uzévéry bez védomi sprévce objektu. Pro pFipad havdrie a nouze (zabrénéni ndslednych skod) Ize tyto uzé-
véry pouze uzavit a o daném stavu je nutno ihned informovat sprévce objektu. Informuite se u sprévee objektu, kde
jsou uzavéry vodovodu (i ostatnich rozvodd) pro vasi instala¢ni Sachtu a pFipadné i pro bytovou jednotku.

Rozvody teplé vody jsou zaregulovény tak, aby cirkulace teplé vody byla v celém domé rovnomérnd. Je zakdzéno
ménit nastaveni regulagnich prvkd na potrubi, protoze jakdkoli manipulace moze vést k destabilizaci proudéni v po-
trubi a k preruseni dodévky teplé vody do nékterych bytovych jednotek.

Svislé instalaéni Sachty vyuZité pro rozvod technologii do bytovych jednotek jsou samostatnymi pozérnimi Gseky
a neni povoleno do nich zasahovat. Prostupy stropem v 1.PP a 2. PP jsou profipoZdrné utésnény a foto utésnéni pod-
léhc kontrole (revizi) 1x za rok — piistup k ucpdvkdm je oznaden na instalagnich dvitkdch v podhledu. O provedeni
revize bude proveden zépis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby.

6.8.2 Vyhivané &asti rozvodu vody, UT, kanalizace
Jako ochrana protfi zamrznuti jsou nékteré &dsti rozvodd opatieny vytépénim odporovym kabelem. Jeho rozvod
a funkénost kontroluje spravce objektu.

6.8.3 Desfova a splaskova kandlizace

Kanalizaéni systém je uréeny pro odvedeni odpadnich vod. Podle jejich druhu se d&li na kanalizaci splaskovou a desfovou.
Na splagkovou kandlizaci jsou pFipojeny zdchody, umyvadla, sprchové kouty, vany, bidety, vylevky, podlahové vpusti,
kuchyriské drezy apod. Z téchto mist smi byt kanalizaci odvédéna pouze voda, znecisténd fédnym provozem obijektu.
Destovd kanalizace slouZi vyhradné k odvedenti srézkovych vod ze stfech, teras, piipadné lodii.

Do splaskové i desfové kanalizace je zakézéno vypousiéni tukd a pipojent drfi¢d kuchytiskych odpad.

Kandlizaci v objektu a jeji piipojku je nutno pravidelng kontrolovat nejméné dvakrét roéné (napt. pred a po zimnim
obdobi) a vzdy v piipadé zjisténi poruchy nebo omezeni jeji funkce. Kontrola se zamétuje na neporusenost potrub,
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t&snost viech spojt, Cistotu a prichodnost potrubi, funkei zdpachovych uzavérd, privétrévacich & odvétravacich hlavic
apod. kontroluje &istota a prichodnost vpust,

U destové kandlizace se navic kontroluje Cistota a prichodnost vpusti, odvodiiovacich zlébks, lapaco stresnich spla-
venin apod. Tyto kontroly se provédsi v zavislosti na mistnich podminkdch (napf: mnozsivi a druhu vegetace, cistoté
prostredi apod.). Doporucend &etnost kontrol je jednou mésicng, ale v kritickém obdobi (nap. konec léta — podzim)
moZe byt i vys§i tak, aby byla béznou Gdrzbou zaijisténa nepretrzité funkénost systému odvodnéni.

Destovd kanalizace celého obijektu je svedena do vsakovaciho objektu s bezpegnosinim prepadem do kanalizaéni
stoky. Tento objekt je treba pravidelng kontrolovat a udrzovat dle provozniho Fadu, ktery je souésti predavaci doku-
mentace bytového objektu. Vsakovaci objekt spravuje vyhradné sprévce obijektu.

V podhledu garézového prostoru je proveden rozvod obou druhi kanalizace od stoupagek v instalagnich sachtdch
a desfovych svodd. Na lezatém rozvodu kanalizace za instalagnimi dvitky a na svislych ééstech potrubi jsou umistény
istici kusy (pFistupové mista) k vycisténi kanalizagniho potrubi. Manipulaci a &isténi kanalizace moze provadét pouze
oprévnénd firma za Géasti sprévee objektu.

6.8.4 Nuceny odvod splaskovych vod

V klidové mistnosti neni mozny gravitaéni odvod odpadnich vod a je zde osazeno precerpévaci zatizeni na WC,
umyvadlo i vylevku. Pred pouzitim zkontrolujte vzdy zapojeni a funkénost éerpadla. Sanitérni ¢erpadla nejsou uréena
pro odvod mechanickych necistot (napt. hadr, hrebik, kamenivo atd...)

Podminkou zachovéni zéruky je provédéni pravidelného servisu na viech erpacich zafizenich.

6.8.5 Vyhfivané &asti rozvodu destové kanalizace
Rozvod destové kanalizace mimo zatepleny podhled gardzového prostoru je opaten vyhfivénim elektrickym odporo-
vym kabelem. Jeho rozvod a funkénost kontroluje sprévce objektu.

6.9 Rozvody UT (ustiedni vytépéni)

6.9.1 Hlavni a vedlejsi uzavéry UT

Za b&znych podminek je obyvatelim zakdzéno manipulovat s uzdvéry bez védomi sprévce objektu. Pro piipad ha-
vérie a nouze (zabrénéni néslednych skod) |ze tyto uzdvéry pouze uzaviit a o daném stavu je nutno ihned informovat
spravce objekiu. Informuite se u spravce objektu, kde jsou uzdvéry UT (i ostatnich rozvodd) pro vasi instalaéni $achtu
a piipadné i pro bytovou jednotku. Na dvitkéch podhledu v 1. PP je oznadent, pro kieré stoupacky jsou v daném mists
uzévéry. Hodnoty zregulovani ventild STAD jednotlivych stoupacek jsou v dokumentaci objektu. Manipulace s ventily
je pFisné zakdézdna.

6.9.2 Vytapéni spoleénych prostor (schodistg).

V zimnim obdobi je nezbyiné udrzovat teplotu na schodisti a spolenych chodbéch na 15° C. K tomu slouzi v t&chto
prostordch osazend topnd t&lesa. Manipulaci s topenim v téchto prostoréich je povéten sprévce. Nevypinejte tyto
radidtory, protoze je zde riziko zmény vnitiniho prostredi a moZnost poskozent jinych osazenych prvkd (zkrouceni
drevénych dvefi, plisng, koroze atd.).

6.10 Rozvody vzduchotechniky

Pokyny k v&irani:

Ugelem vairdni je zajistit dostatek Zerstvého vzduchu v interiéru a stabilni vnitini mikroklima (spolecné s vytdpénim),
tj. napt. v obytnych mistnostech a komerénich prostoréch teplotu vzduchu +20°C, jeho relativni vihkost 50% a teplotu
povrchd nad hodnotou teploty rosného bodu.

Vétrani objekto je velmi dileZitou ginnosti, kterd byvd ¢asto pii jejich uzivdni opomijena. Zanedbévéni dostatecného
véirani vede k postupnému zhorseni parametrd vnitiniho prostiedi — zejména kvality vzduchu (jeho slozeni a vihkosti)
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a nésledné i hygienickych podminek v inferiéru (povrchovd kondenzace vodni pdry, plisné apod.), &imz mize m;.
vznikat velice vyznamné zdravomni riziko pro uzivatele (obyvatele). Za spravnou funkci vétrani ve spole¢nych prostor
a garézi odpovidd sprévce objektu. Za vétréni byt si odpovidé maijitel bytové jednotky.

6.11 Komunikace, chodniky a zpevnéné plochy

6.11.1 Hlavni pfistupovd komunikace a viezdy do garézi

Dodrzuite prosim dopravni znageni a dbejte, aby nevhodnym parkovdnim nedoslo k omezeni prijezdu pro vozidla
provozujici sluzby pro objekty a pFipadné i vozidlom Hasi¢ského zachranného sboru a sanitim vozidlim.

6.11.2 Pristupové chodniky k objektu a aredlové chodniky

Dlézdéné chodniky na pistupech k objektu jsou udrzovény sprévcem obijektu / méstskou &ésti. V zimnim obdobi
a za snéhu a ndledi se pohybuite po téchto plochdch se zvyienou opatrnosti a rozmyslem. Dbeijte na svou bezpecnost
a dodrzujte piipadné pokyny sprévce objektu a jeho servisnich organizaci. Do prostoru zpevnénych ploch a chodnikd
je zakdzdno viizdét a parkovat automobily a t&zkou techniku.

Udrzba komunikaci: Komunikace jsou nendroéné na tdrzbu a béhem Zivotnosti vyzaduji pouze zameténi a v piipadé
véfitho zneciséni isténi tlakovou vodou. Znecisténi ploch napt: olejovymi skvrinami, potiisnéni barvami, befonem, maltou
se nedaji odstranit. V pFipadé pouziti vysokotlakého vodniho cistictho zafizent je treba dbdt, aby nedoslo k vyplaveni
spdrovactho materidlu. Pokud je presto spdrovaci materidl vyplaven, je nutné jeho doplnéni. Plochy jsou odolné proti
piimému plsobeni chemickych rozmrazovacich létek, a proto mohou byt v zimnim obdobi tyto létky na dlgzdéné kryty
aplikovdny, ale musi byt dodrzeny mistni predpisy o nejvysSich pFipustnych dévkéch rozmrazovacich létek na plodnou
jednotku krytu. PFi pluhovéni diézdénych krytd v zimnim obdobi musi byt pluhovaci zafizeni opatfeno pryzovou stiraci
piskem). Pro posyp nesmi byt pouzity odpadni materidly (hruby $térk, popel, skvéra, kamenny prach, lomové prosivky)
obsahujici velké mnostvi prachovych a jilovitych &éstic, protoZe pfi tani ulpivaji na povrchu a zptsobuji poskozent a t&z-
ko odstranitelné skvrny. Néletom pleveld a travnich semen na spéry vydlézdénych ploch se zamezi pravidelnym sekénim
trévniku na sousednich plochdéch ve sprévnych agrotechnickych lhotéch a standardnim oklidem.

6.12 Likvidace odpadt

6.12.1 Kontejnerova stani

K objektu nélezi v blizkosti hlavni komunikace kontejnerové sténi pro kontejnery na svoz domovniho (komundlniho)
odpadu. Zaddme Vés o udrzovani poddku na téchto plochdch. Plochy o kontejnerové stani nejsou uréeny k odklg-
déni nadmérného domovniho odpadu a vyfazenych elektrospotiebica, ndbytku, obald a jinych predmétd. Za odvoz
a likvidaci tohoto odpadu zodpovidé jeho pivodce a je povinen si zabezpecit viastni odvoz a likvidaci. Dodrzujte také
rozdéleni kontejner pro jednotlivé druhy odpadu. Kontejnery nejsou uréeny pro likvidaci nebezpeénych chemic-
kych a jedovatych létek, léciv, baterii, hoflavin, horkych, hoficich a zhavych predméty, tekutin a jinych produkto

Stani pro tiidény odpad je umistény na parkovisté severné od objekt B

6.12.2 Ochrana povrchovych a podzemnich vod

V probshu uzivéni a Gdrzby objektd nesmi dochéizet k nadmérnému znecistovéni povrchovych vod a ohrozovéni
kvality podzemnich vod ohrozovdnim jejich prostredi. Vsichni musi dbét zejména na:

zabrdnéni Gkapl a Gniku ropnych produktt, asfalts, CHLP a jinych zévadnych Idtek pi jejich prepravs, skladovdni
a pouzit,”shromazdovéni nebezpeénych odpadd pouze v nepropustnych nddobdch k tomu uréenych.

Platnd legislativa (vie ve znéni pozdgjsich predpist) pro tuto oblast je:

Zékon €.254/2001 Sb., o vodéch (vodni zdkon),

Z&kon €.274/2001 Sh., o vodovodech a kandlizacich a souvisejici predpisy.
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6.12.3 Zivoi prostedi

Péce o Zivotni prostredi a jeho ochrana je rovnocennou a neoddélitelnou sougdsti viech procest pfi uZivdni a Gdrzbé stavby.
Ustanoveni predpist tykajicich se ZP musi byt pfi provozu a Gdrzbé stavby dodrzovana napt: pfi skladovéni materidls,
manipulaci s nimi, pFi naklédéni s chemickymi létkami o prostredky a p¥i naklédéni s odpady.

Za dodrzovéni platné legislativy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi pfi provozu a Gdrzbé stavby zodpovidé
ieif majitelé.

6.13 Okoli objektd, sadové Gpravy, drobna architektura, vodni prvek

6.13.1 Aredlové osvétleni

Do aredlového osvétleni patit mald svitidla umisténd v okoli objektu a svitidla na kovové konstrukei. Oviddani je na
soumrakové &idlo. Toto osvétleni spravuje sprévce objektu anebo uréend servisni organizace. Pripadné zévady a po-
skozeni nahlaste spravci objektu.

6.13.2 Aredlova zelefi

Sadové Gpravy a aredlovd zeleri okoli obytného domu je provedena za Geelem kvality Zivota v dané lokalits. Vybsr
strom0, kiovin a ostatnich rostlin véeng typu frévniku je uzpisoben pro podminky okoli. | presto je potieba zelef
pravideln& o3etfovat a udrzovat.

Zelefi a sadové Gpravy udrzuje a spravuje sprdvce objektu anebo uréend servisni organizace.

Udrzba travnatych ploch: Zdlivka v idedinim pFipadé 1x denné brzy rdno anebo veger, pokud ze smluvnich a ekono-
mickych dovodd je zdlivka omezena, doporuéuje se zalévat v obdobi sucha alespori 1x za 3 dny pfi projevu zmény
barvy a schnuti. V pFipadé neprovddéni pravidelné zdlivky hrozi trvalé poskozent travnatych ploch. Takto poskozené
plochy nebude mozno uplatiiovat reklamaci. Toto také plati pro vyslapané cesticky, pripadng poskozeni posypem
anebo jinymi chemikdliemi. Seceni travnatych ploch je uvaZovdno 8 - 12x za vegetaéni obdobi, prihnojeni umglym
hnojivem 1x za rok. Chemickd likvidace dvoudgloznych pleveld 1x za rok, provzdusiiovani 1x za rok, jarni vyhrabdni
1x, shrabdni listi min. 2x za rok (jaro, pocétek zimy).

Udriba devin: Zélivka dle probshu potas, u stdlezelenych a jehlicnatych dFevin min. 1x na podzim, hnojeni 1x
rocné, odplevelovdni a kypreni pady 1x, tklid listi min. 2x, dle potreby. Profez dle jednotlivych druhd devin.
Ochrana proti chorobém a $kidcom, zimni prikryvka choulostivych druho.

Udrzba stromd: vychovny fez 1x roéné do 15 let stromu, udrfovaci fez stromu 1x za 3 roky. Obnova kotveni a tvaz-
ko, dle potieby konzervace a oseffent ran.

Udrzba keFi: stithni Zivych plotd 2x roéng (1x zimni, 1x letni), u volng rostoucich ke provadét priklest 1x za 5 let,
zmlazeni 1x za 10 let.

Uvedenou pravidelnou Gdrzbu aredlové zelend zaijistuje sprévce objektu na zékladg uzavienych servisnich smluv.

6.13.3 Ochranné pasmo rozvodi inzenyrskych siti

V okoli dom0 jsou vedeny inzenyrské sité, jako jsou kanalizace, drendze, venkovni vodovod, horkovod, vedeni NN
a VN, kabelové televize firmy Vodafone Czech Republic a T-Mobile Czech Republic, Cetin, verejné osvétleni a podob-
né.. Kazdé z téchto siti je chréinéna tzv. ochrannym pdsmem. Umisténi téchto rozvodd a jejich ochrannych pésem je
zndmo sprdvci objektu z projektové dokumentace.

V ochranném pésmu je zakdzdino vysazovéni drevin trvalého charakteru (v pFipadé poruseni zékazu hrozi riziko zni-
&eni devin pii opravéch & Gdrzbé téchto siti), trvalé umistovani predmétd branicich pistupu pi pripadnych opravéch
&i 0drzbé a ddle provadeni jakychkoliv praci, které mohou ohrozit funkci a provoz inzenyrskych siti (zejména vrténi,
hloubeni jom, odkryvéni siti atd.).
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7. POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANi KONSTRUKCi
A ZARIZENi BYTU

Dovolujeme si Vém predat fouto formou dolezité zékladni informace ohledné provedeni, vybavent, uivéni a Gdrzby

Vasi nové bytové jednotky s pfislusenstvim, spoleénych prostor, spole¢nych &ésti domu spole¢nych pouze nékterym
vlastnikom a gardzi véemé zdkladnich technickych informaci, které Vém mohou byt uZiteéné pfi vybavovéni interiéri
a exteriér a pfi jejich uZivéni. Tato &t se tykd Vasi bytové jednotky, dle je potieba se také seznémit s provézanosti
jednotlivych technologii a pravidly pro uZivéni spolegnych prostor, coz je popséno v kapitole 9. Pro pougent, jakym
zpGsobem objekt o jeho zézemi funguje v Fadném provozu, dle také jak je nutno se chovat v pipadé havdrie, vypad-
ku proudu nebo pozéru se podrobné seznamte s celym obsahem tohoto dokumentu

7.1 Obecna pravidla pro uZivani bytovych jednotek

7.1.1 Dlouhodoba nepfitomnost

Pri dlouhodobé nepfitomnosti je nutno zabezpecit nékteré technologie a podminky vnitiniho prostredi ve Vasi bytové
jednotce. Za dlouhodobou nepiitomnost |ze povazovat dobu del3i nez 14 dni. I pii krafii nepritomnosti doporucujeme
vypnout piivod teplé a studené vody, odpojit pracku a mycku od elektrického proudu, odpojit drobné elektrospotrebice
(televize, rédio, dobijecky, potitace, pfistroje na dobijeni atd.), pripadné shodit (vypnout) jistice pro dané spotiebice
(pozor na chladni¢ku s mraznickou). | pFi kraf$i nepiitomnosti doporucujeme Vdm zabezpecit si vybirdni postovni
schrénky, v&irani, zalévéni kvétin o probéznou kontrolu stavu bytové jednotky. Pozor na zabezpedeni chovu exofic-
kych zvitat (topidla, venkovni filtry akvdrii, osvétleni atd.). Pfi dlouhodobé nepfitomnosti doporucujeme k vyse uve-
denym ¢&innostem vyprézdnit a odpojit chladnicku a mraznicku. Vypnout hlavni jisti¢ v bytovém rozvadééi. Vypnout
piivody studené a teplé vody, v letnim obdobi i rozvod topent. V zimnim obdobi je nutné po dobu Vasi nepiitomnosti
udrZet v bytové jednotce minimdln teplotu alespori 18 °C pii pravidelném vétrani. Pokud nedodrite tyto parametry,
hrozi v bytové jednotce poskozeni povrchu maleb, poskozeni drevénych, caloungnych, textilnich a papirovych pred-
mé&td a materidld. Hrozi vznik plisni. Déle je nutno pii delsi nepiitomnosti zabezpecit dopliiovani pachovych uzévérek
(sifond) vodou, protoze v pFipads jejich vyschnuti by dochdzelo k praniku odvétréni (zépachu) kanalizagniho potrubi
do bytové jednotky. Déle doporucujeme zkontrolovat stav baterie (pFipadné vyménit za novou) v autonomnim kou-
fovém cidle v predsini Vasi bytové jednotky. Sdélte prosim kontakt sprévci na osobu, kterd moze v pipadé havérie
zajistit zpfistupnéni Vasi bytové jednotky.

7.1.2 Revize a servisni prohlidky

Revize a servisni prohlidky na spole¢né prostory organizuje sprévce objektu. Revize a servisni prohlidky na sougdsti
bytd je povinen si zabezpeit majitel bytové jednotky na své néklady. Pripadné po dohodé spolecenstvi viastnikd, Ize
zabezpetit hromadng. Jednotlivé lhity pro provedeni zékonnych revizi jsou uvedeny v fextu vyse. Zkracovat, nebo
upravovat fyto lhdty, pripadné rozsifovat na jiné mohou napiiklad hypoteéni nebo pojistné smlouvy a jiné dokumenty.
Z tohoto divodu nelze vyjmenovat celkovy seznam a lhity revizi a servisnich prohlidek pro Vasi bytovou jednotku.
V zdkladg Ize vyjmenovat tyto zdkladni revize a servisni prohlidky:

— Revize elektro — bytovy rozvod

— Revize elektrospotrebict — pevné zapojeni i zéstrekou

— Revize protipozdrni uzévéry — vstupni dvete do bytové jednotky

— Revize autonomniho kourového hldsice

— Revize (v pfipadg umisténi) ruénich hasicich piistrojo

38



REZIDENCE PERGAMENKA I

7.1.3 Kuchyniské linky a dodatecné Gpravy v bytovych jednotkach

Jako vlastnik bytové jednotky jste opravnén provadét stavebni Gpravy a rekonstrukce své bytové jednotky podle svého

préni za podminky dodrzeni platnych provédécich predpist a stavebnich norem. Rozsah Gprav je nuino posoudit

z hlediska zék. €. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona. Ve specifikovanych piipadech je nutno zédat o vydéni staveb-

niho povoleni & podat na piislusny stavebni 6fad ozndmeni (pro b&znou instalaci kuchy#skych linek neni potebal).

Spoleensivi viastnikd je v t&chto piipadech Géastnikem stavebniho fizeni a doporu¢ujeme Vam V&3 zémér predem

projednat se zéstupci SVJ, pFipadné s technikem objektu.

Pokud prdce, jejichz provddént pldnujete, vyzaduji Gpravy technické infrastruktury v rdmci spole¢ného viastictvi

prostor Vasi budovy (majefek, ktery neni ve Vasem vyluéném vlastnictvi), musite si zajistit u SVJ souhlas s provedenim

téchto praci.

Kazdy z Vés si bude po prevzeti byt zajistovat doddvku a montéz kuchyriské linky. Doporugujeme Vém obrétit se

na zkuseného prodejce a projednat s nim i Gpravy rozvodd vody, elekt¥iny, odpadd a VZT. V&Rina podminek jiz byla

specifikovéna v predchozim fextu, pro prehlednost je zrekapitulujeme na pikladu kuchyriské linky:

— Jsou zakdzdny zdsahy do stén, podlah a nosnych konstrukci. Z této podminky vyplyvé, Ze dotaZeni rozvodu siti ke
spofebicom a zafizenim je mozno pouze v montdznim prostoru za kuchyriskou linkou.

— Zav&eni skingk musi byt provedeno pomoci takovych materidld, kieré garantovang zaruéi Gnosnost dle stén, do
kterych jsou kotveny a jejich véha musi odpovidat max. moznému zatizent picky fj. 0.40 kN/bm.

— Je nutno respektovat ochrannd pdsma elektrorozvodd, viechny zdsahy do elektrorozvodd podléhaji vydéni nové
revizni zprdvy.

— Veskeré elektroprdice pfi zapojovdni viech spottebich zejména v kuchyni musi provédét odbornd firma. Informuite
se o nutnosti zapojenti elektrickych varnych desek mimo proudovy chrdni¢, aby pfi jeho vypadku nedolo k neplé-
novanému odpoijent lednicek a mrazdko.

— Nov& instalované vné;si rozvody vody a kanalizace musi byt fédné odzkouseny. V pripads jejich selhdni hrozi riziko
skod nejen na Vasi bytové jednotce, dle i na jednotkdch sousednich!

Nasleduiici préce, Gpravy, opravy a Gdrzba uvnitf Vasi bytové jednotky musi byt pred provddénim ohléseny spravei

objektu:

* opravy, odstrariovdni a zmény obkladd v koupelng, aby se zabrénilo poskozeni izolace proti vodé

* zmény vchodovych dveii do bytu (s vyjimkou doplitkovych zémko)

* veskeré prdce souvisejici s rozvody vody, topent, kanalizace, & elektrickymi instalacemi

* veskeré prdce souvisejici s exteriérem objektu

Préce provadéné dodavateli maijiteld jednotlivych jednotek podléhaii zdruce téchto dodavateld a dotéené konstrukce

jsou timto vyclenény z celkové zaruky na dilo poskytované nasi spolecnosti.

7.2 Svislé nosné konstrukee a pricky

Z hlediska drzby se jednd o konstrukce bezidrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zésahy do téchto konstrukei (napr:
bourdni otvord) musi byt posouzeny projektantem statiky a podléhaiji stavebnimu povoleni.

Neni dovoleno provédét Gpravy svislych nosnych konstrukei (nap¥: sekéni drézek, krabic, prirazy otvord, niky apod.)
snizujici jejich statické, pozérné-bezpecnostni, akustické nebo tepelné technické parametry.

V nékterych sténdch a prickdch jsou vedeny instalace — pozor pii vrtdni do st&n (napt. hmozdinek) maze dojit k jejich
poruseni. Pred Upravami je nutné provést kontrolu polohy vedent instalaci. Doporucujeme pouzit vyhleddvae podmit-
kovych vedeni.

Konstrukee stén podléhaii vlivem postupného zatéZovéni a vysychéni tzv. dotvarovéni konstrukce. Jedné se o zcela
piirozeny jev, ktery nemé vliv na statiku objektu, ale miZe se projevovat vznikem drobnych prasklin na sténdch
a v mistech spojo rozdilnych konstrukei. Jejich odstranéni béznou malitskou technikou neni problematické, doporucu-
jeme viak opravy zahdiit az po zabydleni celého objektu a ukongeni min. prvni topné sezény. Po dokonceni vystavby
dim obsahuje rovnéz pomérné vysoké procento tzv. technologické vody, kterd postupné vysychd po dobu nékolika let.
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Vysychéni se mize 1 projevit vznikem drobnych prasklin, tento jev rovn&z postupem &asu zanikne. K jeho eliminaci
je nuiné provadét pravidelné intenzivni véirdni celého bytu a2 do dosaZeni pFirozeného ustéleného vihkostniho stavu.
Kotveni do stén a zdi uvniti bytové jednotky: Upozornéni: pfi zavésovéni jakychkoliv predmétd na stény a bytové
piicky — polic, skiingk apod. - je nutno pocitat s tim, e vlasini zatizeni od zavéseného bremene na oboustrann omi-
tané piicce nesmf preséhnout hodnotu Pn max = 0,40 kN/bm , fj. 1 bézny metr pricky mize byt zatizen max. 40 kg.
Kotveni predmétd je provédéno na vlastni riziko a je nutno ovéfit typ zdiciho materidlu dané stény.

Kotveni bfemen musi byt provedeno pomoci hmozdinek vhodnych pro fento typ pouzitych stavebnich materiglo. Na
pricky provedené v rémci klientskych zmén ze sddrokartonu nedoporucujeme zavéSovat Zddné predméty t&73i nez
5 kg na 1 mefr bézny pricky. Je nutno pouzit specidlni hmozdinky pro SDK

7.3 Vodorovné nosné konstrukce

Z hlediska ddrzby se jednd o konstrukce bezidrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zésahy do téchto konstrukei (napf:
bourdni otvord) musi byt posouzeny projektantem statiky a podléhaiji stavebnimu povoleni.

Neni dovoleno provddgt Gpravy vodorovnych nosnych konstrukei (nap¥. sekdni drézek, krabic apod.) snizujici jejich
statické, pozdirné-bezpecnostni, akustické nebo tepelné technické parametry.

Ve stropnich a podlahovych konstrukcich jsou vedeny instalace — pozor pfi vrténi do stropnich a podlahovych kon-
strukef (napt. hmozdinek) mize dojit jejich porusent. Pred Gpravami je nutné provést kontrolu polohy vedenti instalaci.

7.4 Instalaéni 3achty

V instala¢nich $achtdch, které prochdzeji Vasim bytem, jsou vedeny veskeré rozvody vody, kanalizace a topeni. Pro-
toZe instala¢ni $achta je samostatnym pozdrnim Gsekem, napojeni zdiva Sachty je protipozdrné utésnéno. Z divodo
pozdrni bezpecnosti neni do instalacnich Sachet piistup. Z tohoto divodu je také zakdzéno zdi instalagnich Sachet
upravovat, odstrariovat, provédét do nich nové prostupy, otvory, niky, drézky a jiné Gpravy.

7.5 Plastova okna a dvefe

7.5.1 Obsluha oken

Vase okna, popt: dvefe jsou vybavena kvalitnim kovanim, které zaijistuje jejich jednoduchou a bezproblémovou
obsluhu.

Okenni prvky jsou standardné doddvdny v téchto provedenich:

® Fixni (pevné zaskleni) — okno nelze ofeviit.

o Sklopné kiidlo — okno Ize sklopit, nelze ofevfit (tzv. ventilackal)

o Otviravé sklopné kiidlo — okno Ize ofeviit, sklopit a pouzit mikroventilaci.

Pouiti otviravé sklopného kovdni (OS)

¢ poloha kliky svisle dold (1) = uzavieno

¢ poloha kliky vodorovng (2) = k otevieni k¥idla

® poloha kliky svisle nahoru (3) = k vétréni (ventilagka)

* poloha kliky sikmo nahoru (4) = $térbinové vétréni (mikroventilace)

POZOR! Pred otogenim kliky z polohy 3 (sklopné) do polohy 2 (otviravé) musi byt okenni & balkénové kiidlo dokonale
piitlaceno k rdmu v obou hornich rozich — v opagném pipad hrozi nebezpeti zaseknuti a poskozeni kovdni.
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Pouziti sklopného kovani (S) u oken: (2]

® poloha kliky svisle dold (1) = k vétrdni, ventilacka (¢dstecné odklopeni horni &ésti kidla)
* poloha kliky vodorovné (2) = uzavieno

7.5.2 Bezpecnost

K Gplné spokojenosti s t&mito vyrobky nyni i v budoucnu Vés chceme pozddat o dodrzovéni nésleduiicich pokyno:

* manipulaci s klikou u oken a balkénovych dvei provédgite zésadné jen pi zavieném kidle (napt. zména polohy
z ofeviréni na skldpéni),

* nedopustte pridavné zatiZeni okenniho nebo dverniho kidla, zejména otevieného (napi. zavésenim predméti na kliku),

* nedopustte vlozen jakychkoliv prekézek do otvoru mezi kfidlo a rém (pfivieni predmétd),

o pii jakékoliv manipulaci s k¥idly (okennimi i dveFnimi) pocitejte s jejich vysokou hmotnosti (okenni kiidlo a2 60 kg,
dveini kiidlo az 100 kg),

¢ nenechdvejte okna a dvete oteviené bez dohledu — miZe dojit ke zranéni &i poskozeni prvku vlivem vétru a provanu.
V dobé Vasi nepiitomnosti uzavirejte balkénové dvefe a okenni prvky z dovodu rizika poskozeni téchto prvkd pfi
pohybu v provanu a z divod rizika zateceni do vnitiniho prostoru pfi desti a ndrazovém vétru.

* Pii otevirdni oken a balkénovych dvefi postupuite s citem a zabrafite narézeni kiidel do stén a osténi, v opagném
pripadé dojde k jejich poskozent ¢i vyvréceni.

* V 78dném pripadé na venkovni parapet oken nepoklédeijte zédné predméty (ani kvétindee) z divodu mozného
pédu téchto predmé&tl a mozného zranéni osob pohybuiicich se pod vasimi okny.

7.5.3 Cisténi:

okna a balkonové dvefe se diky jejich hladkému povrchu daji snadno ¢istit a udrzovat. B&zné zapinéni prachem
a destém se rychle odstrani obvyklymi mycimi prostredky a teplou vodou. Prostredky obsahujici pisek, brousici ¢istici
prosttedky a hrubé istici prosttedky nejsou pripustné, protoze se jimi povrchovd plocha mize zdrsnit. Znegisténi,
kterd se vyskytnou bshem Gdrzby ¢ béhem provozu (napt. mastnota z kovéini) se odstrani obvyklymi mycimi prostied-
ky. K &isténi plastu se nesmi pouzivat benzin a nitro fedidla. Cisténi izolacnich skel Ize provadat obvyklymi cisticimi
prostredky. Otisky prstd a mastné skvrny odstranite sapondty. K ¢isténi se nesmi pouzivat néstroje s tvrdymi a ostrymi
hranami, jako i abrazivni distici prostredky, kyseliny, fluor nebo jiné alkdlie. Sklo nezvraing znehodnotite pfi pouziti
standardnich mycich houbicek na nédobi s abrazivni stranou.

Upozornéni: V zédném pripadé na parapet (napt. pFi myti oken) nestoupeite, jejich konstrukce nenf dimenzovéina na
vysoké zatizeni a mohlo by dojit k nevraiému poskozeni jak parapetd, tak vnittnich i vnjich omitek. K odstrangni
necistot na parapetech nesmi byt pouzivdny ostré predméty a pripravky s hrubymi &dsticemi.

Upozornéni: U venkovnich parapet( sledujte kvalitu styku kraje parapetu s venkovni fasédou a pii vzniku mikrotrhlin
ve spoji kontaktujte spravu objektu.

PFi Citéni oken nestojte ani na ramu okna ani na parapetech (vnitini i vnéjsi), hrozi riziko padu!!i!!

Nekteré &asti zaskleni z venkovni sirany jsou pro myti t&Zce pfistupné (zejména velké pevné zaskleni). Za iéelem
Odrzby i téchto ploch byl na stese objektu zfizen systém pro jisténi horolezc, kiefi Vam tyto plochy oken profesi-
ondlné umyji. V pfipadé polieby myti téchto ploch horolezecky se prosim obracejte na sprévce domu.

Okna jsou vyrobena z plastového profilu a viivem teplotnich zmén dochdzi k jejich pohybu. Okna vyrobend z dre-
vohliniku vlivem teplotnich zmén a také zmény vihkosti dochdizi k jejich pohybu. Ndsledkem toho nemusi okna vzdy
dokonale t&snit - mize dojit ke ztizeni manipulace s nimi véetn& oviédani kliky, pfipadné kidla oken a balkonovych
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dvefi mohou zagit drhnout o rémy. Toto je zcela b&Zny jev a nejednd se o reklamaéni vadu okna. Okna jsou z toho
ddvodu vybavena celoobvodovym kovénim, pomoci kterého je mozné je sefidit.

Toto sefizeni Vém za Gplatu moZe v rémci udrzeni zdruky na okna a balkonové dvefe zprostredkovat vés rekla-
maéni technik.

Sprévny zpUsob vétrani okny:

| pres instalaci centrdlntho véirdni bytd s rekuperaci tepla doporuéujeme nékolikrét denné ofeviit okna doko¥dn po
dobu cca 5-10 minut. Nachézi-li se viak v interiéru zdroj vihkosti (velké akvdrium, intenzivni prani a suseni pradla,
&asté sprchovdni, &asté vareni, bohatd kvétena & terdrium apod.) je nutné cetnost vétrani zvysit.

Vétrdni pomoci vyklopeni okna je v zimnim obdobi zcela nevhodné! Intenzita vétrdni je malé a ztréta tepla velmi
vysokd!!l V pripadé, ze bude pouzivat digestor v kuchyni s odtahem odpadniho vzduchu do pfipraveného VZT
potrubi, je vzdy nutné ofeviit alespofi jedno okno v mistnosti alespoft na ventilaci, aby byl zajistén privod Eerstvého
vzduchu. V piipadg, Ze pii uzivéni digestore okno neoteviete, vznikne v mistnosti vyrazny podtlak a G¢innost odsévéni
bude minimdlni. Zdrove# hrozi, Ze vlivem velkého vykonu dnesnich digestori dojde k nasévéni vzduchu ze systému
rekuprace a fo i ze sousednich bytd.

Kondenzace vodni pary na povrchu okna

Kondenzaci vodni péry na povrchu okna vedle nadmérné relativni vihkosti vzduchu v interiéru vyznamné napomdhaii
nésledujici skuteénosti: spusténé aluzie na vnitinim povrchu okna, kvéfiny na vnitinim parapetu okna, akvérium,
dlouhé t87ké zévésy & zdclony mezi topenim a oknem, omezeni funkce topeni (vypnuti, zakryti atp.). Vechny tyto
,ZGbrany” zamezuji proudéni vzduchu okolo zaskleni a tim jeho ohtev. Dusledkem je nizk teplota povrchu a vznik
povrchové kondenzace a nésledné vznik plisni.

Poznémka: Kondenzace vodni péry v oblasti hlinikového rémecku izolagniho dvojskla ve spodni &ésti okna neni
zévadou! V tomto mist& je mimé kondenzace z konstrukénich divodd prakticky nevyluéitelnd.

Povrchovd kondenzace vodni pdry na oknech zapficinénd nadmérnou relativni vihkosti vzduchu v interiéru & pi-
tomnosti ,zdbran” (viz vy3e), jakoz i skody s ni bezprostredné souvisejici nejsou predmétem zdruky na okna, dvere
a dalsf konstrukee.

Na gkody vzniklé nespravnym pouzivénim oken a parapetd se zéruéni podminky nevztahuji.

Upozornéni: Dbejte zvySené opatrnosti u oken se snizenym parapetem, aby v pFipadé jejich piného otevieni nezo-
stalo v jejich blizkosti Vase dité bez dozoru!

U oken s nizkym parapetem je v nékterych pFipadech nad volnym prostorem osazena bezpecnostni pojistka, kterd pfi
pouZiti zabrariuje ofevieni oken d&tmi a zdroveri umoziiuje mit okna vyklopend a okny vétrat.

Venkovni Zaluzie

Ovladani:

Venkovni Zaluzie je ovlédéna motoricky flagitkem pres centrdini bytovou jednotku umisténou v bytovém rozvadsci.
Spusténi/vytazeni Zaluzie provedeme podrzenim flacitka pozadovaného sméru,dokud se Zaluzie nedd do pohybu,
zastaveni Zaluzie provedeme klikem flagitka v v libovolném sméru. Spusténi/vytazeni provedeme opétovnym podr-
zenim fladitka v pozadovaném sméru. V piipadé vysunuti venkovni Zaluzie do koncové polohy, |ze Zaluzii pi drzeni
tlacitka naklépét. Venkovni Zaluzie disponuje mechanickym dorazem, ktery se aktivuje v koncovych polohéch Zaluzie
a dojde k jejimu zastavent.

Venkovni Zaluzie |ze ovléddat také centrdlinim tlacitkem (vé&inou u vchodovych dvefi). Klikem na oviddaci tlaitko
spustime/vytdhneme viechny Zaluzie v bytové jednotce.

Venkovni Zaluzie jsou napojeny na centrdlni vétrnou automatiku, kterd v pripadé silného vétru vytdhne venkovni
zaluzie, aby nedoslo k jejich poskozeni. V tomto piipadé nelze Zaluzie oviddat flagitky. Po uplynuti 10min, kdy véirné
automatika nezaznamend zvyseny vitr, automatika uvolni oviddant zaluzif Hagitky.
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Udrzba venkovnich zaluzii:

Venkovni Zaluzie nevyzaduje specidlni Gdrzbu. Veskeré pohyblivé &sti jsou samomazné. K &isténi pouzivejte pouze
vodu se sapondtovymi prostredky. Nepouzivejte Zddné mazaci tuky a nepouzivejte abrasivni prostiedky!

Funkénost a Zivotnost Zaluzie je podminéna zpisobem pouzivéni.

V zimnim obdobi pfi mrazech a namrazéch zkontrolujte pfed manipulaci venkovni Zaluzii, zda nejsou spodni pro-
fil nebo vodici koliky lamel pfimrzlé k vodicim profilim nebo parapetu. Pokud ano, némrazu opatrné odstraiite,
jinak moze dojit k mechanickému poskozeni zaluzie.

7.6 Poutzité povrchové Upravy

7.6.1 Anhydritové podlahy

Podlaha ve Vasem byt je provedena jako t&2ké plovoudi, tzn., Ze je po obvodé oddlena od stén pres viozenou dila-
taci. Tento stav (spdra mezi podlahou a st&nou) musi byt zachovén, na co? je nutné upozornit pFipadného dodavatele
podlah. V plose podlah zéroveri neni zavadou Fizend dilata¢ni spdra mezi jednotlivymi mistnostmi.

Do konstrukee podiah je zakéizéno provédst jakékoliv zésahy z divod rizika pogkozeni rozvodd vody, topeni a elek-
troinstalace, které jsou ve skladbé podlahy vedeny. Montéz prahg & prechodovych ligt povrchovych krytin je mozné
pouze za predpokladu pouziti technologie lepent.

Dovolené rovnomérné zatizeni podlahovych konstrukef:

byty 150 kg/m?
chodby a schodiste 300 kg/m?
balkény, terasy 200 kg/m?
gardzovd stani 250 kg/m?

Predpoklédand konstrukéni vyska findlnich néslapnych vrstev podlahy dle projektové dokumentace ¢ini cca 12mm.

7.6.2 Vnitni omitky a stérky

V bytovych jednotkdch jsou pouzity na sténdch a stropech tyto materidly:

— sfropy — disperzni stérka

- stény (mezibytové, mezipokojové pficky) —sédrovd jednovrsiva omitka

— stény socidini zafizeni — jGdrové vépenocementovd dvouvrsivé omitka s disperzni stérkou v plose nad obkladem

Vyhodou sédrovych omitek je jejich aktivni role pfi vyrovnavani vihkostnich podminek vnitintho prostredi. Sadrové
omitky vihkost édstecné pohlcuii v dobé zvysené relativni vihkosti, a naopak uvoliiuji v obdobi snizené relativni vihkosti.
Dal3i vyhodou je snadnd a neznatelnd oprava v pripadé poskozeni. V piipadé opravy sédrové omitky postupujeme
dle hloubky a rozsahu poskozeni nésledovné: Pii poskozeni od 3mm vyse ocistime misto opravy a odstranime volné
&sti omitky. Pripravime si rychle tuhnouci pevnostni sédru do gumové nédoby, konzistence musi odpovidat zhruba
konzistenci zubni pasty (pomér cca 0,6 | vody na 1 kg pevnostni sédry). Sddra musi byt aplikovéna do 3 minut od
namichdni. Sirokou $pachtli stéhneme prebytednou sadru, zarovnéme a nechdme asi hodinu zaschnout. Pofom nane-
seme findIni sédru obdobnym zpsobem. Po jejim zaschnuti podveden prebrousenti. Je vhodné vznikaijici jemny prach
pribézné odsévat primyslovym vysavadem. Néradi omyvéme ihned po pouziti.

P¥i poskozeni omitky do 3 mm o€istime podklad, pripravime si findlni sddru do gumové nddoby, konzistence musi
odpovidat zhruba konzistenci zubni pasty (pomér cca 0,7 | vody na 1 kg findlni sadry). Sédra musi byt aplikovéna
do 20 minut od namichdni. Sirokou $pachtli naneseme findlni sadru tak, abychom, roztéhli sédru do 200 mm okolo
poskozeného mista. Sadra se nandsi v co nejtenci vrsivé, aby vyplnila pouze mikrospéry. Po zaschnuti (cca 2 hodiny)
provedeme prebrouseni do ztracena. Je vhodné vznikajici jemny prach probézné odsavat promyslovym vysavacem.
NéFadi omyvéme ihned po pouziti.
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7.6.3 Obklady a dlazby

Pro piipad, Ze cheete na obklad anebo do dlazby pikotvit (pFivrtat) nékteré drobné zatizovaci predméty (mydelniky,
dévkovage mydla a sampénu, hécky, suscky, svitidia, dorazy dvefi) je pred zahdjenim praci potieba zjistit, zda pod
obkladem a dlazbou neni proveden rozvod technologii. V idedInim piipadé je lépe pouzit nalepovaci prvky.

Pokud budete vrtat do obkladu, vymétte si a oznacte pozice pro umisténi zarizovactho predmétu a misto pro vrténi,
vypnéte a uzavrete technologické rozvody v dané mistnosti, vrtdkem v nizkych otdekéch bez priklepu predvrtejte gla-
zuru a obklad za zvydujicich se otdeek, po provridni obkladu je mozno pouzit priklep. PouZivejte pouze neposkozené
vrtdky pro vrténi v téchto materidlech. UPOZORNENI: Pripadné poskozeni technologickych rozvodi, prasknuti nebo
odpadnuti obkladi a dlazeb neni povazovano za zéruéni vadu a klient provadi tyto préce na vlastni nebezpeéi
a riziko. Pfi provrténi nétérové hydroizolace hrozi ztréta tsnosti a moze dojit anebo i dlouhodobg dochéizet k zate-
&eni do okolnich konstrukei. V tomto pFipadé se také nejednd o zéruéni vadu a pripadné néklady na odstranéni této
vady budou klientovi predetovdny.

Keramické podlahy a obklady se snadno a rychle éisti teplou vodou s b&znymi ¢isticimi prostredky k tomu uréenymi
(Jar, Cilit) bez abrazivnich slozek. Po zameteni a odstranéni hrubych negistot se podlaha setie vihkym hadrem a vytie
dosucha. Cisténi je tfeba provadét pravidelné (pfi uzivani bytu min. jednou tydng). Dlazdice (a obklddacky) vyborng
odolévaiji viivu &isticich prostredkd pro doméicnost, kieré jsou bézné v prodeji, véetné téch, které obsahuiji slabé kyse-
liny a louhy.

Cisténi je treba provadét pravidelné podle stupné 3pinéni. V zddném pripads k &isténi nepouziveite primo kyseliny,
louhy nebo mechanické prostredky.

Na prechodové, rohové a koutové listy nepouzivejte Cistici prostredky obsahujici abrazivni pFimési — pisek, krémy
s piimési abraziv, pripravky na bézi chloru, zdsaditych a kyselych piisad — louhy, kyseliny, a jiné chemikdlie). Hrozi
riziko poskozeni povrchové vrstvy nebo zména barvy povrchu celé listy (vykvéty, oloupdni, koroze atd.). Takto posko-
zené prvky nejde jednoduse vyménit a dochézi ke skoddm v&fiho rozsahu.

Vlivem teplotnich zmén pisobicich na obklad (horké a studend voda) a néslednym vysychdnim a opakovénim téchto
cyklo mize dochéizet ke vzniku mikrotrhlin ve spdrovéni obkladu, dlazby a zafizovacich predmétd. Tato mista je nutné
pravidelng kontrolovat a pripadné utdsiiovat za pouziti sprévnych materidld (sanitérni — fungicidni spdrovaci hmoty
nebo sanitérnimi tmely s piidavkem fungicidu, napt. sanitérnim silikonovym tmelem). Vyvarujte se uziti sily pFi cisténi
zatmelenych spdr. Silikonovy tmel je trvalé pruzny a pii pouziti nadmérné sily dojde k jeho vydrolent.

Keramické dlazby a obklady je nutné chrdnit pred ndrazem nebo posunem ostrych a tvrdych predmétd — napt. pfi
stéhovéini ndbytku apod.

V koupelndch a WC pouzivejte pouze sanitdrni silikonové tmely, které obsahuii fungicidni pFisady.

7.6.4 Malby

Malby se musi obnovovat v zévislosti na expozici a frekvenci pouzivdni daného prostoru. Obecné plati, ze se musi
obnovit asi po 2-4 letech. Nesmi byt trvale ve styku s vodou, napt: vzlinava vihkost a neni odolnd viéi odrent, & padu
t&%3tho t&lesa.

Malitské Gpravy nebo nové malby si mize kazdy provadét sém (ndvod je na kazdém baleni malitské hmoty) nebo si
ie nechat provést odbornou firmou. Pii redlizaci byla pouzita barva Primalex Plus bila.

Z pocétku uzivani (1-3 roky) mize dojit ke vzniku viasovych trhlin /3itka cca 0,1mm/, jejichz pricinou je dotvarovéni
a objemové zmény vlivem postupného vysychdni konstrukei oz do dosazeni piirozeného ustdleného vihkostniho stavu.
Proto v tomto obdobi doporucujeme s ohledem na pripadnou nutnost opravy trhlin v omitkéich neprovadét barevné malby.
Pokud se rozhodnete pro barevné feseni vnitfnich maleb, vyckeite s jejich aplikaci a2 po pominuti vyse popsanych
jevl, opravy na barevnych malbdch jsou v podstaté neproveditelné z divodd zmén barevnych odstind pisobenim
starnuti. Pokud se pro barevné malby presto rozhodnete, je bezpodminecng nutné uschovat dostatecné mnozstvi
pivodni barvy véené specifikace typu a vyrobce. Garanéni opravy omitek a maleb se vztahuiji pouze na obnoveni
pvodniho bilého nétéru. To samé plati pii pouziti tapet.
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7.6.5 Nétéry

K findlnim ndtérim zérubni byly pouzity vodou feditelné barvy. Pro dklid a Gdrzbu pouziveite vihky hadrik s pFidénim
sapondtu. Nepouziveite istici pFipravky obsahuiici abraziva nebo jiné nevhodné chemikdlie, nepouziveite standardni
houbicky na myti nédobi a jiné predméty obsahujici abrazivni materigl.

7.7 Vstupni dvefe do bytové jednotky

7.7.1 Bezpenost vstupnich dvefi a jejich protipozarni funkce

Vstupni dveie do bytovych jednotek jsou standardng osazeny dveimi Sapeli v ocelové zérubni, na zékladé klientskych
zmén jsou do nékferych bytovych jednotek osazeny dvere bezpecnosni dvere Sapeli v ocelové dvoupolodréizkové
zérubni.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek plni krom& bezpecnosini funkce také funkci protipozdrniho uzévéru. V piipadé
vymény vstupnich bytovych dvefi je bezpodminecn& nutné dodrzet predepsanou pozdrni odolnost dvefi (oznaceni na
titku) a jejich komponent( a fento zémér bezpodmine&n& odsouhlasit se sprévcem objektu. Pii zméné musi byt zacho-
vén stévaijici vzhled spolecnych prostor. V bytech, ve kterych nebyla predsii zadlédzdéna keramickou dlazbou vzniké
V&fi ne pFipusind mezera — protipozdrni dveFe maiji na spodni &sti t&snici listu. Z tohoto divodu byl na podiahu pro-
vizorng instalovéin ocelovy pések, ktery je treba pred instalaci findini podlahoviny (kterd svou vyskou zarugi mezeru
mezi spodni hranou vstupnich dvefi a podlahou max 12mm) demontovat — je pouze prilepena montdznim lepidlem.

Svou funkei plni pouze ve stévaiicim stavu tzn., véemné ocelovych zérubni, prahl a pfi neporusent t&snéni a profipo-

#&rnich zpéhiovacich pasek. Tyto dvere podléhaii pravidelnym revizim — viz nize.

Provozovatel (nebo jim uréend osoba) je povinen probézné provadét kontrolu pozériho uzdvéru. Provéd kontrolu:

® Vizudilni, zda neni vyrobek mechanicky poskozen — narazen, prorazen, nebo jinak poskozen

* Kontrolu funkénosti, kde zejména kontroluje, zda nedrhnou dvere v zdrubni, nedrhnou-li o podlahu, zda je sprévnd
funkénost zémkd, zdvést a ostatnich doplikd dvefi.

V piipadé zjisténi zévady, které moze ovlivnit spravné fungovéni pozdmiho, resp. kourotésného uzavéru je numé
v pipadé dvefi Sapeli kontaktovat vyrobcem proskolenou firmu, které vlastni , PovéFeni pro montéiz a servis pozdrnich
uzévérh SAPELI” (seznam u firmy Sapeli nebo na webovych strénkdch firmy www.sapeli.cz)

7.7.2 Povinné servisni prohlidky dvefi

Provozovatel (u spole¢nych prostor je to SVJ a u vstupnich dvefi do bytové jednotky a dveii do samostatnych komor

v obytnych podlaZich maijitel bytové jednotky, nebo viastnik komory) pozdrniho uzdvéru je ze zékona povinen za-

bezpecit vykondni pravidelné kontroly pozérniho, resp. koufotésného uzévéru nejméné jednou za rok. Tuto zkougku

je opravnéna provédét pouze proskolend firma, kterd vlastni povéFeni od vyrobce O provedent servisni prohlidky

a piipadnych opravdch je nutné provést zdznam do provozniho deniku, ktery je soucdsti ,Servisni knizky” pozérniho

uzévéru. Servisni prohlidka se sestévé z ndsleduiicich bodd:

® Vizudlni kontrola uzdvéru

© Kontrola funk&nosti

¢ Z8kladni Gdrzba a oprava odstranitelnych zévad

® Vizudlni kontrola uzdvéru

® kontrola rovinnosti dvefi — rovinnost kidla je doleité ve vztahu k zérubni, zda nevznikaif nestandardni, nepovolené
spdry. Obzvléité obezietné je toto dileZité posuzovat u kourotésnych vyrobkd.

@ kontrola stavu zdrubn& — pfi kontrole je nutné se zaméfit, zda nedoslo k poskozeni nékterych jejich &asti, nebo
nedovolenym Gpravdm.

¢ kontrola vztahu kfidla a zdrubné - posouzeni, zda nedochdizi ke kontaktu dverniho kidla se zérubni (nedrhne) nebo
s podlahou, a zda je obvodové spéra mezi dvefnim kidlem a zérubni rovnomémé a v predepsanych tolerancich.
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* kontrola dvefniho a vrchniho kovéni a doplitkd — mezi funkéni prvky pozémich a koufotésnych uzévérd patfi
zévésy, zémky, zésirée, mechanické prahy, samozavirage, protiplechy, panikové kovéni, koordindtory. Hodnoti se
vizuding, zda jsou kompleni a nevykazuiji n&jaké poskozeni nebo defekiy.

¢ Kontrola funk&nosti

® Stav funkénich prvkd a kovéni — mezi funkéni prvky pozérnich a koufotésnych uzévér patti: zdvésy, zémky, zéstrée,
mechanické prohy, samozavirae, protiplechy, panikové kovéni, koordindtory.

V pipadé zjisténi zévady (nadmérné opotiebent, $paind funkénost apod.) se provede sefizeni nebo oprava pokud

to prvek umoziiuje. V pripads, Ze zdvada je neopravitelnd, je mozné provést vyménu celého prvku (napt kovani, ¢i

dveiniho dopliiku), ale pouze tehdy, pokud nedojde k zésahu do konstrukce &éisti pozdrniho uzévéru.

Pokud zévadu neni mozné za uvedenych podminek odstranit, je nuiné sezndmit provozovatele uzdvéru s nutnosti

vymény dvef, zérubni nebo celého pozdrniho uzévéru. O tomto faktu je nutné provést zéznam do provozniho deniky,

ktery je soudasti ,Servisni knizky” pozdrniho uzdvéru.

7.7.3 B&ind Udriba dvefi

Dvefe je mozno Cistit a o3etfovat vihkym hadrem s pouzitim b&znych, neagresivnich a necbrazivnich sapondtovych
piipravkd nebo mydlovou vodou. Neni mozné pouzivat pipravky s piisadou silikonu. Do instalovanych zémkovych
vlozek képnéte mazadlo WD 40 nejméné 1x za 6 mésicd.

V piipadé bezpegnostnich dveii je nuiné dbét zvysené opatrnosti pii manipulaci s dvefmi v pritomnosti déti a domd-
cich zvitat. Také osoby se snizenou pohyblivosti a omezenou orientaci musi peclivé natrénovat ovladani dvefi, je treba
mit na paméti vysokou hmotnost dveniho kiidla zejména ve spojent s provanem. MoZe dojit a k poskozent okolnich
konstrukei, pripadné i zamykaciho mechanizmu. U dveii SAPELI je zakdzéna manipulace se zamykacim systémem
pii otevenych dvefich.

7.8 Vnitini dvefe v bytové jednotce

Vnitfni dvefe jsou dle standardu osazeny vyskové dle technologického listu stavby, tzn., Ze spdra mezi hrubou pod-
lahou a spodni hranou oblozky umoz#iuje osadit pFiblizng 12 mm vrchni né3lapnou vrstvu podlahy (plovouci lamino
podlaha, dlazba, koberec).

Upozoméni: V piipads, Ze v byté bude polozena podlahové krytina mensi tloustky, nez 12 mm Ize vzniklou spéru
zaplnit frvale pruznym tmelem odpovidajiciho slozeni (nejednd se viak o zéruéni vadu). V jinych piipadech, napf: pfi
klientské montéi drevénych parket o lousfce vy3si nez 12 mm Ize oblozkovou zdrubei zkrdtit - pitiznout. Z ddvodu
zachovéni zéruky kontaktujte autorizovanou montézni a prodejni firmu dveii Sapeli (kontakt Vém poskytne sprévce
objektu), které po objedndni a za Ghradu toto zkréiceni provede.

V piipads, Ze pouzijete podlahovou krytinu o nizké tloustce (nap¥: vinyl) je vhodné celoplosng provést predem podla-
hovou stérku tak, aby povrch podlahy byl v dostate¢né vysce. Oblozkové zarubné jsou opatieny obvodovym t&snénim,
které moze z po&dtku &dstecns ztizit zavirani kiidel. Tento jev by mé&l po dotvarovani t&snéni pominout.

Podminkou dlouholetého uZivéni dvefi je pfim&Fené a Setrné zachdzeni, vhodnd Gdrzba. Dvee pouzivejte b&znym
a 3etrnym zpUsobem. Nedovolte, aby doslo k nérazom do dvefi, Gderdm riznymi predméty nebo ndsilné zavirdni
privanem, kliku dve¥i nepretézuite.

Prvnim a hlavnim nepfitelem viech vyrobkd ze deva je vihkost. Je proto nezbymé, aby byla relativni vihkost v pro-
stordich s t&mito dvefmi udrzovéna okolo 50 % (min. 30 %, max. 60 %), s dlouhodobym vlhkostnim rozdilem mezi
prostory oddé&lenych dvefmi do 10 %. DodrZujte minimdlni teplotu prosttedi 15 °C a nejvyssi teplotni rozdil prostord
oddglenych dveimi 5°C. Jinak hrozi nebezpeti deformace dvefi. Proto je nezbying nutné provozovat vyrobky ve
vyschlych prostordch bez nadmérné vihkosti. Pokud zjistite napf: roseni oken, je fo zndmkou stoupéni vihkosti. K od-
vréceni tohoto nebezpeti obvykle stadi vylepsit véiraci rezim. Hodné topit v zimé nestaci. Teply vzduch vlivem svého
rozpindni pojme sice urcité mnozstvi vihkosti, po vychladnuti viak zase stejné mnozstvi vylouéi ve formé srazené vody.
Pro odstran&nf necistot z povrchu dvefi staci jemny suchy, nebo jen lehce navihéeny (flanelovy) hadik. Nepouzivejte
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préskové istici prosttedky ani dréténky. Rozhodné se vyvarujte pouzivéni vody jinck nez jen pouze pro navlhéeni
hadiiku, ktery pred pouzitim dokladng vyzdimeijte. Obdobné i prosklené plochy je treba o3etfovat tak, aby nedoslo
ke styku ozdobného rémecku s nepfiméfenym mnozstvim vody. Pokud chcete zvysit lesk, je mozno pouzit prostredky
pro o3etfeni ndbytku. Jestlize s nimi nemdte dostatecné zkusenosti, vyzkousejte je nejprve na méné viditelném mists,
vyckeite, a pokud je vysledek uspokojivy, pouZijte je na celé dvere.

Pro ¢isténi skel pouZivejte prostedky k tomu uréené tak, aby tento roztok neplisobil negativné na povrch okenntho k¥idla.
P¥i cisténi zérubni, dvefnich kidel a viech typd vyplni se nesmi pouZivat ostrych predmét, drétének a pFipravkd,
ve kterych je obsaZen pisek ¢i jiné pevné abrazivni &éstice z divodu nebezpeti poskozeni povrchové Gpravy nebo
oplésténi vyrobku. Nesmi se pouzivat organickd rozpoustédla, Fedidla, kyseliny a louhy.

Zamky, zévésy a spodni vedeni promazdveite pravideln& min. 1x mésiéné a udrzuite je v Cistot&. V okoli dvefi udrzujte
porddek, pripadné necistoty a predmsty mohou dvere poskodit nebo omezit jejich funkei. V pFipadé poskozeni je
nutno nechat poskozené misto opravit vyrobcem.

Dvefni k¥idla je nutno pouzivat s ohledem na jejich konstrukéni viastnosti. Jednotlivé &ésti jsou dimenzovény podle
druhu dvefnich k¥idel a nelze je z&ddnym zpisobem nadmérné zatéZovat. Je naprosto nepiipustné vkladat zardzky
proti zavieni dvernich k¥idel do &dsti mezi dverni kiidlo a zérubei na strané pantd (hrozi deformace nebo vylomeni
dvefnich zdvést), zajisténi dvefnich kidel profi uzavieni zamknutim zéstrée v ofeviené poloze (hrozi deformace
zéstrée zémku a protiplechu na zdrubni). U dvouktidlych dvefi (pevné kiidlo) je treba uzavirat obéma zdstréemi, aby
nedochdzelo ke kiizeni dveiniho kiidla nebo dokonce k jeho vylomenti.

7.9 Rozvody a zafizovaci predméty ZTI

7.9.1 Bytové rozvody — vodovod

Hlavni uzévéry studené a teplé uzitkové vody veetné vodomér jsou umistény v bytech za instala¢nimi dvitky, ve
vyjimeénych pripadech v kuchynich na prostupu z instalagni Sachty za kuchyfiskou linkou. Odetty spotieby teplé a stu-
dené vody spotiebované jednotlivymi maijiteli bytd jsou provédény délkovym odectem. V kuchyni je nuiné zabezpetit
pii montdzi Vémi vybrané kuchyriské linky pistup k vodomérim. V bytech jsou osazeny vodoméry s komponentem
pro délkovy odecet.

V piipadé nutnosti zdsahu do téchto zatizent je nutno kontakfovat sprévee objektu. V opagném piipadé hrozi sankce,
poptipadé néhrada vzniklé skody.

Udrzba viech kulovych uzdvérd spocivé v tom, ze jednou za i mésice je nutné kulovy uzévér zaviit a oteviit. Uzavieni
téchto ventild je bezpodmineéng nutné pfi jakémkoliv zésahu do vnittnich rozvodd v jednotce & v pipadé havdrie.
Rozvody v bytech jsou vedeny v podlahdch a prizdivkéch k jednotlivym zafizovacim predmétom. Castym zdrojem
poruch byvd preruseni potrubi pfi vrtdni do stén. Oprava takto poskozeného potrubi je obtiznd a rovnéz nespadd
do zéruénich oprav.

Upozornéni: Pi dlouhodobé nepiitomnosti maijitele bytu doporucujeme uzavtit privody teplé i studené vody.

V mistech, kde je vysoky tlak vody, Ize nékdy zaslechnout bouchdni nebo klepéni ve vodovodu. To moze byt zpiso-
beno ndhlym uzav¥enim vytokové armatury. P¥icinou hluku mohou byt také opottebované nebo uvolnéné podlozky
a matice, uvoln&né soucdsti kohoutl, ¥patné & opotiebované t&snéni nebo vzduch v potrubi. Pii normdlnim provozu
vodovodu moze v potrubi dojit ke vzniku slabého klepdni, kieré je zpdsobovdno zejména myckami a prackami, je-
jichz mechanické ventily se uzaviraii velmi rychle a vytvéreji tak flakovou vinu postupujici potrubim. Vefina uZivateld
dokéize bez problému odlisit obvyklé zvuky vznikaiici provozem vodovodniho systému. V piipadé pochybnosti je lépe
kontaktovat sprévee objektu a predejit tak mozné problémy.

7.9.2 Bytové rozvody — kandlizace

Splagkové vody jsou z bytu odvadény pripojovacim potrubim do jednotlivych instalagnich $achet umisténych v byto-
vych jadrech. V pFipadg ucpdni zaiisti vycisténi kanalizace sprévee obijektu ve spolupréci s odbornou firmou. Pipadné
poskozeni potrubi pii neodborné manipulaci a &isténi je porusenim zéruénim podminek.
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Kanalizaéni potrubi je uréeno pouze k odvédéni destovych a splaskovych vod. Vylévani létek a predméti, které by
mohly zpUsobit ucpdni potrubi je kvalifikovéno jako poruseni zdrugnich podminek a ndklady na odstranéni vzniklych
gkod budou predetovény uzivateli. Pro bezproblémové uzivéni plastovych vnitfnich kanalizagnich rozvodd doporuéu-
jeme nevypoustét do odpadi vodu s hrubymi mechanickymi necistotami, piipadné jiné tuhé nebo mastné materidly,
které mohou zpUsobit ucpdni kandlizace. Zérover je nutné minimélné jednou ro¢né prodistit umyvadlové, kuchyriské
a WC sifony a odstranit z nich zbytky mydel, viast apod. a propléchnout je éisticim prostredkem na plastové odpady.
Vylévani chemikdlii a hoflavin, vhazovéni zbytkd potravin, jiného hygienického odpadu a predmétd je zakézdno.
Platnd legislativa (vie ve znéni pozdgjsich predpisd) pro tuto oblast je:

Zékon €.254/2001 Sb., o voddch (vodni zdkon),

Zdkon €.274/2001 Sb., o vodovodech a kandlizacich a souvisejici predpisy.

Je nutno také dodrzet pravidla uréend provozovatelem kanalizace (PVK a.s.), napt. zékaz drtico odpado.

7.9.3 Zavésné splachovaci WC

Zévésnd WC jsou osazena splachovacim systémem TECE. Systém splachovéni umozriuje takzvané ekonomické spla-
chovéni. Délené ovlddaci tlacitko umoziiuje vybér vétsiho mnozstvi vody - zatlaeni véfsi césti plochy flagitka - nebo
mensiho mnozstvi vody - zatlageni mensi &ast flacitka.

Cisténi keramickych a plastovych zafizovacich predméto je mozno provadst k tomu uréenymi standardnimi cisticimi
prostredky, v 2&dném piipadé mechanickymi prostredky (dréténkami, brusnymi létkami nebo prostredky s obsahujici
nevhodné chemické létky a abraziva apod.), kieré mohou zplsobit poskozeni povrchi. Takové poskozeni je kvali-
fikovéno jako poruseni zdrugnich podminek. Neodborné zésahy do splachovacich systém jsou kvalifikovény jako
poruseni zéruénich podminek.

Seddtka vyrobend z duroplastu &i termoplasty nedoporucujeme istit Cisticimi pripravky na bézi chléru. Po pouziti
podobného typu ¢istictho prostredku se mize zménit barevnost sedétka, dochdéizi ke Zloutnuti a také se mdze zménit
jeho pevnost.

Seddtka doporucujeme ¢istit had¥ikem s mydlovou vodou a vyf¥it do sucha.

7.9.4 Umyvadla

Umyvadla jsou upevnéna Srouby ke sténdm a jsou vybavena automatickymi odtokovymi komplety v zévislosti na typu
baterie a zépachovymi uzévérkami lahvového typu, umoziiujici snadné &isténi pouhym odiroubovénim a vyjmutim,
piipadné polonohou anebo nohou (sloupem).

7.9.5 Vana - sprchova vanicka

V koupelnéch jsou osazeny standardni plechové smaltované vany, nebo akrylétové vany a sprchové vanicky se
zésténami. Vany jsou vybaveny automatickymi odtokovymi komplety. Vanovy sifon je umistén pod odtokem z vany.
Jeho provedenti je z montézniho hlediska provedeno jako bezidrzbové. Cisténi odpadu provédime zésadné vrchem,
tj. aplikaci prislusného cistictho prostredku neposkozujictho povrch daného zafizovactho predmétu a jeho soucdsti
do odpadu. Revizni otvor je zakryt obkladagkou se zasilikonovanou spérou a Ize jej najit poklepem na obklad vany.
V piipadé potieby Ize pislusnou obkladacku ofiznout ostrym nozem a uvolnit. Zp&tnou montdz provést opagnym
zplisobem, j. osadit na misto, vystredit spdry a utsnit silikonovym tmelem.

Vany, pripadné jejich kovové sougdsti jsou spojeny na uzemnéni. V pripadé demontéze vany nebo sprchové vanicky,
nebo jejich Gprav musi byt uzemnéni opét propojeno.

P¥i sprchovdni ve vané ve stoje doporucujeme neslapat na zétku a tu radgji vyjmout a zabrénit tak mechanickému
poskozeni jejiho ulozeni. Cidténi van je mozno provadst standardnimi chemickymi prostiedky, v Zéddném pripads ne-
pouzivat sapondty obsahuijici abrazivni &éstice nebo mechanickymi prosttedky (dréténkami, brusnymi létkami apod.),
které mohou zpUsobit poskozeni povrchu vany. Takové poskozenti je kvalifikovéno jako poruseni zéruénich podminek.
Lité akrylatové materidly:
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Tyto materidly pouzivané na vyrobu koupacich van a sprchovych koutd jsou neporézni plastové materidly vysoké
kvality. Jejich ¢isténi |ze provédst vyse popsanym zpisobem. Pro zachovéni Zivotnosti povrchové Gpravy je dolezité
fidit se ndisledujicimi radami:

Nevhazujte do vany 2adné predméty. Neddvejte do vany predméty znecisténé abrazivnimi materidly (znecidténa
obuy, kv&finéce, védra a nddoby se znecisténym dnem atd.). Nevylévejte vodu znecidt&nou abrazivnimi a sypkymi
materidly (bléto, pisek, drobné kamenivo, zbytky stavebnich malt a lepidel, strepy atd.). K &isténi sifonu van a vanicek
nepouzivejte hydroxid sodny tzv. Krtek. Opryskand mista a praskliny na povrchu maii sklon k degradaci a nejsou
povazovdny za zévadu k reklamaci.

Neni mozno dodate¢né instalovat vifivou ani perlickovou vanu bez akustickych Gprav, pfipadné bez statického
posudku u van véfich rozméro!

Opravy a gisténi ucpanych sifond neni mozné uznat jako reklamaéni vadu. Pokud dojde k ucpéni kanalizace mimo
bytovy rozvod, volejte ihned sprévce objektu nebo havarijni sluzbu.

Upozoméni: Pokud nebudete bytovou jednotku dlouhodobg uzivat, zdijistéte obéasné zaliti viech sifond (zejména
v letnim obdobi) vodou. V opagném pripadé dojde k vyschnuti vodnich clon v sifonech a do bytové jednotky budou se
znaénym zdpachem odvétrévéna kanalizagni potrubi objektu.

Zéstény k vaném a sprchovym koutim:

Zéruka plati na viechny viastnosti viech dodanych produktd, na jejich vzhled a kvalitu povrchu. Nevztahuje se pouze
na poskozeni zpisobend mechanickymi nebo chemickymi vivy (napt. nevhodnym osetienim povrchu) a na poskozeni
zpdsobend nevhodnym pouzivénim vyrobku. Stejné jako ostatni materidly vyZaduje i sklo & plast sprchové zastény
pravidelné ¢isténi a ddrzbu. Kvalitu proskleni moZete ponicit napt. chemikdliemi, nevhodnym pouzivénim nebo nedo-
statecnou péci. K odrzbé Ize pouzit jemny myci prosttedek, nepouziveijte prosttedky na drhnuti, ani présky, agresivni
alkalické nebo kyselé ¢istici pripravky, ani ostré predméty. Nenechévat pusténou vodu bez dozoru, zéstény nejsou
vodot&sné.

7.9.6 Vodovodni baterie

V koupelndch jsou standardné osazeny pdkové vodovodni baterie. Pritok vody je korigovén pdkou smérem nahoru
a dolo. Pokud bude péka v nejnizsi poloze, je voda uzaviena, posouvdnim nahoru je pozvolna otevirdn otvor fak,
Ze v nejvys§i poloze je protok nejvétsi. Teplota vody je ovldddna stejnou pékou, pokud bude péka otocena smérem
doleva, potece pouze tepld voda. Posouvénim péky doprava se pozvolna studend voda misi s teplou tak, Ze pfi do-
razeni pdky doprava potece voda studend. Jednoduchym pohybem tak |ze snadno namichat poZadovanou teplotu
a mnozstvi vody. Umyvadlovd baterie mize byt na zadni strané opatiena pékou oviddaijici zétku sifonu. Vytazenim
smérem nahoru se zétka odpadu uzavie, ofevireni nastane, pokud je pdka stlagena dold. Pro spravnou funkci baterie
je nuino obéas vycistit sitko na vytoku a odstranit z n&j piipadné usazeniny.

Baterif vanovou lze napoustét pfimo vanu nebo povytazenim péky prepnout proud vody do sprchové hadice. Drzék
sprchové hadice je prilozen ke kazdé soupravé, jeho montéZ po uréeni umisténi svéite odborné firmé. V kazdém
pipadé musi byt drzdk sprchy upevnén vyskové nad rovinou vanové baterie minimdlng 200 mm.

Cisféni baterii je mozno provadét standardnimi chemickymi prostiedky, v 2ddném piipadé mechanickymi prostredky
(dréténkami, brusnymi latkami, alkoholem, neorigindlnimi vyrobky s obsahem kyselin a louhu apod.), které mohou
zpUsobit poskozeni povrchu baterie. Usazeniny vépniku je tfeba odstranit pomoci specidlniho cisticiho prostredku,
ndsledng omyt Cistou vodou a vylestit kusem létky do sucha.

Poskozeni nesprévnym zachdzenim, &isténim, ddrzbou nebo neodbornym zésahem je kvalifikovéno jako poruseni
zdruénich podminek. K zaijisténi sprévné funkce vodovodnich armatur je zapotiebi obcasné (pravidelné) proisténi
vnitfnich sitek vytokd (zejména po op&tovném napojent jednotky ¢&i objektu na zdroj vody po predchozim vypadku).
Cisteni sitka baterie je nutné provadat cca jednou za mésic, vyiroubovénim sitka z baterie a jeho naslednym propldch-
nuti. P¥i demontdizi sitek a manipulaci se $roubenim pouzivat pouze hladké a k tomu uréené ndstroje.
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7.9.7 Vyvody pro pracku a prackovy distici a zdpachovy uzavér (sifon)

Pripojeni pracky k vodoinstalaci je umoznéno hadici, kierd je sougdsti piislusensivi pracky pres prackovy ventil (stu-
dend voda). Prackovy sifon je podmitkovy. Vyvod odpadu pracky (gumovd hadice z prislusenstvi pracky) se navlece
na vstupni potrubi odpadu a zajisti vhodnou svérnou objimkou. Cisténi prackového sifonu je mozno provadét ode-
jmutim kryci desky a odsroubovdnim ¢istictho uzdvéru. Tento zdsch je lépe svéfit odborné firmé, pFipadné poskozeni
pii neodborné manipulaci jsou kvalifikovdna jako poruseni zéruénich podminek. Dodrzeni podminek pro pripojeni
odpadni hadice od pragky — viz névod pfistroje — spravné zav&Seni hadice za prackou a dodrzeni vyskového rozdilu
mezi hladinou vody ve spottebici (doporugeni pro dany typ pracky) a vyskou odpadu (sifonu).

Upozornéni: Pfi demontézi prackového sifonu dojde k vytoku vody slouici jako zépachovd uzdvéra ve spodni &dsti.
Cisténi sifonu a kontrolu doporuujeme provédét preventivng jednou za pil roku.

7.9.8 Vyvody pro kuchyiiskou linku viz Pravidla pro osazeni kuchyriské linky

Vyvod studené vody v kuchyni je navrzen bez zp&né klapky, pokud budete na piivod vody pFipojovat spotebi¢, je
nutné, aby na piivodu vody do spotfebice byla zfizend zp&ing klapka z divodu moznosti kontaminace viz. CSN
75 5409: Gnor 2013 - Vnitfni vodovody.

7.9.9 Vyvod vody na terasu

Sou&dsti nékterych bytovych jednotek (klientské zménay) s terasami je venkovni rozvod studené vody, slouzici k Gdrzbé
venkovni zelen& a teras. Viechny tyto vyvody na celém obijekiu jsou osazeny nezémrznymi kohouty KEMPER. Pred
prichodem zimniho obdobi — mrazi - je nutné pouze odstranit (odvodnit, odpoijit) od tohoto ventilu pripojené rozvody
(hadice, potrubl' venkovniho zévlahového systému) tak, oby ve ventilu nezbstala v ]eho venkovni &ésti stét voda, kterd
by mohla zmrznout a poskodit ventil.

7.10 Rozvody elekiro - silnoproud a slaboproud

7.10.1 Silnoproud - Piivod a bytovy rozvad&, bytové rozvody, zafizovaci predméty. Elektroinstalace silnoproud
Jednotlivé byty jsou napdijeny z patrovych elekiromérovych rozvadéed, ve kterych &islo odbérného mista odpovidd
oznadeni bytové jednotky. V rémci preddvaciho Fizeni kazdy maijitel jednotky obdrzi klicku k ofevirdni patrového
rozvadée. Ofevirdni téchto patrovych rozvadéco je pripustné pouze v piipads, Ze dojde ke shozeni (vypnuti) hlav-
niho bytového jistice. V tomto piipadé vyhledejte piislusny jisti¢ na spolecné chodbé (je oznacen &islem Vaseho bytu)
a zapnéte jej tlakem na ovlddaci paeky smérem nahoru. V této skiini jsou osazeny elekiroméry a |ze zde odeitat
a zérovefi kontrolovat celkovou spotiebu elektrické energie.

Upozornéni: Dbejte na disledné uzavirdni ocelovych dveii na elekiromérovych rozvadécich, zabrdnite moznosti
Urazu elektrickym proudem. Tyto dvere maiji také funkci protipozérniho uzdvéru.

Méfeni elekirické energie pro byty je umisténo ve stoupackovych rozvadéeich v kazdém patie. Obecné plati, Ze elek-
troméry bytd na patfe jsou umistény ve stoupackovém rozvadéci stejného patra. Elekiroméry pro jednotlivé byty jsou
iz osazeny a stav elekiromérd byl zapsén pii prejimce byto.

Vlasini jigténi bytové jednotky se nachdzi v pojistkové skiini v komore nebo v predsini bytu. Automatické jistice jsou
oznadeny a v pFipadé odpojeni okruhu jistice jej nahodime tlakem na ovlddaci paeku smérem nahoru.

K samoginnému vypnuti jistice mze dojit i pretrzenim vidkna v Zérovce, potom stagi V misostech se zvysenou vihkos-
ti (koupelna, WC) je dolezité, aby byla vdy Fédné véirdna po jejim pouziti vestavénym ventilétorem. Ochrana pred
nebezpenym dotykovym napéfim je dle CSN 33 2000-4-41 zajisténa samoginnym odpojenim od zdroje a proudo-
vym chréni¢em, v prostoréch koupelen je provedeno ochranné pospojent.

Doporuéujeme pro zapojeni elektrospotebict obsahuiicich elektroniku (televize, videa, potitage) osadit do bytového
rozvadée nebo do zéisuvky prepéfovou ochranu. Zasah do rozvadéie je mozné pouze za pomoci odborné firmy.
Upozornéni: V koupelndch a WC musi byt instalovéna osvéflovaci télesa s predepsanym krytim IP 44, resp. IP 45
uréené do zény Il.
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Instalované rozvody — trasy vedent elektrickych rozvodd — jsou vedeny v podlaze a nésledné svisle, event. vodorovng
jako spojnice viditelnych prvk elektroinstalace (vypinag, zésuvka, elektrokrabice, vyvod pro svétlo, ventilétor) a maji
nésledujici ochrannd pésmar:

celd vnitini — bytovd st&na u vstupnich bytovych dvefi, eventudling i boéni stény do vzdélenosti 500 mm.

na sténéich 200 mm na kazdou stranu od osy spojnice viditelnych prvkd elektroinstalace (vodorovné i svislé)

na sténdich 400 mm od stropu a od podlahy po obvodu mistnosti

celd plocha podlahy

Vy3e uvedeny popis ochrannych pdsem md pouze informaéni charakter a nemaze podchyftit veskeré trasy rozvodd
elektroinstalace.

V ochrannych pdsmech elekirickych vyvodd je zakézdno provadst jakékoliv préce (vrtani, sekéni apod.), které by
mohly zpsobit poskozenf rozvodd a nésledné& zapFicinit riziko t&zkého Grazu & smri!

Doporuéujeme pied jakymkoliv zdsahem do stén a stropd provéFit frasy vedeni el. rozvodd pomoci k tomu uréenych
detekénich zkousecek, pFipadné tuto &innost svéfit piislusnému odbornikovi — elekirikai.

Priprava pro montdz spottebicd kuchyriské linky: V prostoru kuchyné je instalovéin rozvod elektiny, ukonceny v 5
krabicich — viz samostatny obrézek s popisem.

Podlahové vytépéni v koupelndch: ve vech koupelnéch je instalovéno podlahové vytdpéni pomoci topné rohoze se
samostatnym digitélnim termostatem. Rohoze maiji samostatné jisténi v RB.

Problémy s elektroinstalaci: Pokud nefunguiji zdsuvky ve zdi nebo svételné okruhy, zkontrolujte nejprve automatické
jistice nad bytovymi dvefmi — zcela je vypnéte a zase zapnéte, event. i hlavni jisti¢ v elektromérové sk¥ini na chodbé.
Pokud jisti¢e stéle vypaddvaii, kontaktuje laskavé sprévce obijektu, ktery ve spolupréci s dodavatelem uréi typ zévady.
Upozornéni: Veskeré Gpravy na rozvodech elektrické energie v byté véemné dodate¢né provédénych rozvodd pro
kuchyiské spottebice je oprévnéna provéadét pouze odborné firma a podiéhaii revizi.

Zplsob obsluhy a Gdrzby elektrického zafizeni:

U elektrickych svitidel je mozné provést vyménu svételného zdroje (2drovky, vyboiky, zéfivky). Upozorfiujeme viak,
e jakoukoliv manipulaci s vypinaci nebo svitidly (tj. omyti krytd, vyména zérovek atp.) je mozné provéadét pouze za
vypnutého stavu, vypnutim pfislusného jistice v bytovém rozvadsi.

Zésuvky instalované ve Vasem byt jsou uréeny ve standardu pro pripojeni elektrickych spotiebict na napéti 230
V/50 Hz/16 A. Upozoriiujeme vick na to, Ze je mozné pripojovat elekirické spotebice pouze bezpeéné a schvdlené
pro provoz v CR podle zékona & 22/97 Sb. Spotiebice piipojené pres zasuvky musi byt vybaveny normalizovanou
piipojovac $idrou s pisluinou vidlici. V této souvislosti Vés rovn&z upozorfiujeme na nebezpeti Grazu elekirickym
proudem v prostoru koupelny. Neni dovoleno pouzivat elektrické spotiebice pii pobytu ve vané nebo pfi sprchovdni.
Ddle upozoriivjeme na pripojovdni takovych elektrickych spotiebica, keré nejsou uréeny do prostoru koupelny (.
nap. primotopny panel s odkrytou topnou spirdlou). Podobné jako u elektrického osvétleni neni dovoleno ani u zé-
suvek demontovat kryt a pripadné ocisténi krytu zésuvky provédét pouze ve vypnutém stavu. Doporuéujeme rovnéz
t&m rodiném, kde jsou malé déti, dodatecn& vybavit zdsuvky détskymi krytkami proti Grazu elektrickym proudem.
Ve v&fsing domdcnosti je nejproblémovéjsi kuchyn&, pouzivd se mnoho riznych spotebico, af uz prenosnych nebo
zabudovanych do ndbytku. Chceme Vds proto upozornit na to, Ze elektricky spofebi¢, ktery je pevné zabudovdn do
ndbytku, musi byt k této instalaci uréen a vyrobce takového spotiebice Vém je povinen prredlozit ndvod na instalaci
a pouzivani. Déle Vs musime upozomnit, ze elekirické spotfebice pevné piipojené na sit (tj. napt: spordk, digestor
atp.) musi byt pripojeny pouze odbornou osobou s elekirotechnickou kvalifikaci (elektrikéFem). Rovnéz instalace fe-
pelnych spotiebico s sebou prindsi nebezpeti vzniku pozdru, upozoriiujeme proto na bezpeéné vzddlenosti takovych
spotrebicd od hoflavych ldtek.

Pro pfipojeni spottebicd do zdsuvek na teraséch a balkénech plati pozadavek na zapojeni pouze takovych spo-
trebico, které jsou vhodné do venkovniho prostiedi. Nenechéveijte zapojené spotiebice bez dohledu, nenechdvejte
zapojené spoftebice pfi desti atd.
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Zafizeni elektroinstalace Vaseho bytu byla uvedena do provozu dnem kolaudace a vystavenim ,vychozi revize
elektro”, néslednd, periodickd” revize” musi byt provedena do 5 let, tak jok ukldda CSN 331500 a je prévé na
Vés jako na maiitelich a provozovatelich, zajisfit v zéjmu své viasii bezpecnosti tuto revizi.

7.10.2 Slaboproud - Pristupovy systém, domdci videotelefon, telefon, STA, SEK

Televizni a telefonni piipojka, doméci telefon, datové rozvody

* Televizni a telefonni piipojka

V bytové jednotce je instalovéin zdkladni rozvod televizniho signdlu, umoziiujici pFijem digitéiniho signdlu stanic pii
pouziti viastniho set top boxu nebo televize s DVB-T2. Vyvod se zdsuvkou je zpravidla priveden do obyvaciho pokoje.
Souddsti bytovych rozvodi je zdroven i pFiprava umoziujici pFijem kabelové televize a internetu prostrednictvim
poskytovateld téchto sluzeb. Jednd se o spol. T-Mobile (www.t-mobile.cz) « VODAFONE (www.vodafone.cz). Pred-
métnd doddvka (piijem kabelové televize a internetu) je predmétem samostatné smlouvy uZivatele bytové jednotky
s poskytovatelem téchto sluzeb.

¢ Domdci videotelefon

Zafizeni je uréeno pro hovorové a obrazové spojeni mezi osobou u vstupu do objektu a osobami v jednotlivych by-
tech. Déle je uréeno k uvolnéni nezaméenych vchodovych dvei do budovy. Zatizeni také slouzi jako bytovy zvonek.

Hlavni vstup je zajistén modulem hlasitého vrétného a tlacitkovych moduld vstupniho panelu. Stisknutim jednoho
z flacitek na panelu vstupniho tabla se aktivuje bzuédk domdciho telefonu volaného Géastnika. Doméci videotelefon
obsahuije prvky potiebné pro zajisténi audio a video komunikace a flagitko pro ovlédént elektrického zémku vchodo-
vych dvefi do objektu. Po zaznéni vyzvanéciho ténu zdvihneme sluchdtko a provedeme hovor. Otevient elektrického
zémku provedeme stlacenim tlacitka s oznagenim klice. Systém pracuje v zékladnim provedenti, tzn., neumoziivje
komunikaci mezi jednotlivymi Géastniky.

Elekiricky zémek je instalovén na vstupnich dvefich do objektu. Umoziiuje délkové ofevieni nezaméenych vchodovych
dvefi nebo branek. Odtagit dvefe |ze jen po dobu stlacent flacitka na domdcim telefonu. Stlageni vybavovactho tlagit-
ka je signalizovdno bzuenim elektrického zémku.

Na chodbé objektu je u kazdého bytu umisténo zvonkové flagitko. Jeho stisknutim je v piislugném byté signalizovdno
vyzvénénim domovniho telefonu (odligny tén). Takto je signalizovéna névitéva u bytu. Dvéma rozdilnymi vyzvénénimi
ie tedy rozlisena vn&si (hlavni vchod) a vnitini (bytovy vchod) vyzva.

Zvonkové tablo se nachdzi u vstupnich dveii do domd, poloha zvonku je oznagena &islem bytu. Oznagte prosim vizit-
ku pomoci samolepici popisky, po zabydleni objektu spravce zaiisti definitivni popis dle Vaseho oznageni.

7.10.3 POZARNI ¢idla

V kazdém byt jsou osazena autonomni ¢idla detekce CO2. V pifipadé pozéru anebo zakouteni prostoru spusti
&idla zvukovy alarm, nejsou viak napojeny na zéchranny systém, pouze Vés tedy upozorni abyste zéchranné slozky
privolali. Tato ¢dla jsou umisténa v predsini. Cidla je zakdzdno demontovat a je nuind pouze pravidelnd vyména
baterii — viz predany névod k obsluze na flash disku pfi prejimce.

7.11 Rozvody a zafizovaci predméty UT

7.11.1 Bytové rozvody - sttedni topeni

Zaregulovani rozvodd UT v tak rozséhlém obijektu, jako je Va3 novy bytovy dam, je velmi ndroéng &innost, zvIdsts pak
v prvni topné sezéné. Dbeite, proto prosim pokynd sprévce objektu a v pipads, Ze bude nutné opétovné zaregulovd-
ni, zajistéte prosim pritomnost zodpovédné osoby v byts.

Zejména v prvni topné sezéné nevypinejte fopeni ani v dob& Vasi nepiitomnosti a zajistéte dostatecn& G¢inné vétrdni.
Zabrénite tim vzniku vzdusné kondenzace vodnich par, jejimz pisobenim moze dojit k nevratnému poskozeni omitek,
maleb a viech drevénych konstrukei v byts. Pripadné vady vzniklé 3patnym vétrdnim nebudou uzndny v rémci rekla-
mace. Pfi uZivéni bytu se doporuéuje udrzovat v pribéhu topného obdobi v dennich hodindch 1 od 6:00 do 22:00
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promérné vnitini teploty cca 20 °C a v dobé& noéniho Gtlumu béhem topného obdobi v proméru cca 18 °C. (vyhl.
&.193/2007 Sb., v platném znéni).

Pokud venkovni teplota klesne pod -10,5 °C, uzivatel bytu musi ve viech mistnostech priléhajicich k fasads, nad gard-
Femi a pod stfechou nebo ferasou udrzovat miniméini teplotu 18,7°C.

Pri poklesu vnitini teploty a $patném vétrdni se vyrazné zvysi rosny bod a tento jev se projevi kondenzaci vodnich par
na oknech, dvefich a sténdich. Uvedend skutecnost se tyké samoziejmé i téch maijitel, ktef bytovou jednotku neuzivaii
pravideln& nebo ji neuzivaiji vibec. Vysokym mnozstvim vzduiné vihkosti moze dojit ke vzniku plisni a deformacim
zabudovanych drevénych komponentt a tento jev nebude uznén jako zéruéni zévada. Céstetné zavlhnuti vedouci
az ke vzniku plisni mdze vzniknout rovn&z u nébytkovych a kuchyriskych sestav trvale instalovanych na zdi. Dopo-
ruéujeme proto probéznou kontrolu téchto mist a pFipadné jejich oeffeni (fj. oskrébdéni a preffeni pomoci béznych
desinfekénich pipravkd, napt. Savo apod.).

Pred kazdou topnou sezonou je zapotiebi odvzdusnit deskova télesa a pouzit odvzdusiovaci armaturu, kierd se
nachdzi v reviznich dvitkach v koupelné. Stoupaijici potrubi obsluhuje spravce objektu.

Hlavni celkovd spotieba pro cely obijekt je métena na objektovém rozdglovadi, bytové uzévéry rozvodu topeni pro
bytovou jednotku se nachdzeji v reviznim otvoru za instalagnimi dvitky v koupeln& nebo WC a jsou opatieny kulovymi
uzaviracimi ventily. Udrzba viech kulovych uzdvért spotivd v tom, e jednou za ffi mésice je nuiné kulovy uzdvér
zaviit a oteviit. Uzavien téchto ventild je bezpodmine&n& numé pii jakémkoliv zésahu do vnitfnich rozvodd v jednotce
&i v pripadé havdrie. U kulovych uzdvéru je také umisténo podruzné méfent privedeného fepla — kalorimetr. Odpocet
spoteby je provédét ddlkové bez nutnosti pristupu do bytd.

Vlastni &lesa jsou opatiena termostatickymi hlavicemi, které zajituji konstantni nastavenou teplotu v mistnosti. Sprévnym
nastavenim a pouZivénim termoregulagnich hlavic Ize vyrazné sniZit spotiebu tepla v objektu a tim i vy3i plateb za teplo.
Upozornéni: V reviznim otvoru za instalagnimi dvitky v koupelng nebo WC spolu s hlavnimi uzévéry je umisténa re-
gulagni armatura. Regulagni armatura je sefizena na pozadovany pritok a je vyslovn& zakézdno, jakkoliv zasahovat
do nastaveni armatury, aby se neporusil nastaveny hydraulicky systém topné sits. Jejich nastaveni je zaznamendno
u dodavatele a pii neodborné manipulaci dojde ke zm&né nastaveni pritokd na stoupacim vedeni a z toho vyplyvaiici
nutnosti nového kompletniho zregulovéni topného systému — porusenim plomby na regula¢nich ventilech pozbyvd
vlasiik nérok na uplatnéni reklamace. Jednotlivé #lesa jsou opatfena uzévéry na vstupu do t&lesa. Regulagni ventil
pod termostatickou hlavici topného t&lesa je zaregulovén pro potieby systému. Opgtovné zaregulovdni systému je
finanené a &asové ndroéné a vyzaduje piistup do kazdého bytu, néklady na opétovné zaregulovéni v pipadé pro-
kézani zésahu do systému budou pozadovdny po vinikovi. V pFipadé zésahu do systému nebude toto povaZovdno
jako reklamaéni vadal

Pred kazdou topnou sezénou je nutno zkontrolovat a odstranit pripadné zavzdusnéni ofopnych téles v bytové jednotce
a sprévce musi také provést kontrolu odvzdusiiovacich ventild, které jsou na kazdé stoupacce a jsou vytaZeny vidy
od stoupatky UT na spolegnou chodbu 6. a 7. NP. V téchio piipadech se prosim obrafte na sprévu objektu, kferd
prohlidku pFed topnou sezonou zajist.

7.11.2 Otopnd télesa

Od uzaviracich armatur v instalagni skfifice je rozvod topné vody veden plastovymi trubkami v podlahdch k jednoti-
vym t&lesom. Ochranné pésmo je celd plocha podlahy.

Deskové otopnd a koupelnové , zebFikovd” télesa jsou opatiena odvzdusiiovacimi, uzaviracimi a regulagnimi arma-
turami. Na viech t&lesech jsou osazeny termostatické hlavice.

Regulace teploty otopnych f&les

Regulace teploty v bytech je umoznéna termostatickymi hlavicemi na jednoflivych tlesech. Termostatickd hlavice se
ovléda otégenim dle stupnice na &iselniku od polohy O — zavieno, pres polohu * - t&leso je chrénéno proti zamrznuti,
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do polohy 1-5 stupefs — teplota vzduch v mistnosti. Jednotlivé stupné na hlavici odpovidaii teploté vzduchu v mistnosti,
nikoliv teploté na télese! Nastaveni na stuperi 3 odpovidd teploté vzduchu v mistosti cca 20 °C. Pod termostatickou
hlavici je osazena ventilové vlozka, nastavend na konstantni hodnotu pratoku. S touto viozkou nesmi byt neodborng
manipulovéno, stejn& jako s vnitfnimi mechanismy termostatické hlavice.

Otopnd t&lesa jsou na vstupu vybavena uzaviracimi armaturami, které slouzi k uzavreni potrubi pfi manipulaci s téle-
sem. Ve spodni &sti t&lesa je vypoustéci sroub a v horni &ésti odvzdusiiovaci ventil. V piipadé snizeni vykonu otopné-
ho t&lesa — nehreje zadni &ast — je nutné odvzdusnit ofopné t&leso odvzdusiiovacim ventilem. Manipulaci pislugnymi
armaturami je mozno provddét pouze specidlnimi néstroji a je épe ji svéfit odborné firmé.

Aby se zamezilo snizeni tepelného vykonu, je vhodné odstranit pred fopnou sezonou z prestupni plochy prach,
nejlépe vysdtim nebo kartégem navihéenym v sapondtovém roztoku. Povrchovd Gprava otopnych t&les je provedena
préskovym lakem. Nepouzivejte cistici présky obsahuiici abraziva. Zéruka se nevztahuje na opottebent vzniklé béz-
nym pouzivdnim a na skody zavinéné nesprévnou manipulaci. Zejména je zakézéno na ofopné tleso Slapat nebo
je nadmérng zatéZovat.

7.12 Rozvody a zafizovaci predméty VZT

7.12.1 Odvéiréni - koupelny a WC

Vétrdni byto zajistuje vzduchotechnickd jednotka s rekuperacnim vyménikem, kierd je umisténa na stfese objektu.
Privod prefiltrovaného a dohdtého vzduchu je veden stoupacim potrubim k jednotlivym bytom kde prochdzi regulacni
klapkou (EASY BOX) a déle pokracuje do pobytovych mistnosti (obyvaci pokoj, loznice). Odtud je pouzity vzduch
nasévdn odvodnimi ventily nejéastji v koupelnéch, WC, komoréich a v obyvacich pokoijich. Privedeny &erstvy vzduch
se musi dostat z pobytovych mistnosti do mistosti s odtahem (WC, koupelny, komory, obyvaci pokoje) a proto neni
mozné zmensovat mezeru mezi dvernim kiidlem a podlahovou krytinou - toto by mohlo mit za ndsledek nedostatecné
provétréni bytu a také hluénost rychle proudictho vzduchu malou spérou — svisténi. V sestavé vypinacd pro koupelny
a WC jsou i flacitka pro docasné zvyseni infenzity provétrévéni bytd. Vyfuk pouzitého vzduchu je pes VZT jednotku
na stfese objektu. Regulagni klapka je umisténa za oteviravymi dvitky v podhledu kazdého bytu nejéastgji v koupelng
(EASY BOX - dvoupolohovy reguldtor konstantniho pritoku) — odvod/pfivod. Uzivatelské nastaveni VZT v jednot-
livych bytech je pomoci dotykového panelu CPA umisténé v obyvacim pokoiji (viz podrobny samostatny névod).
Ovladagem CPA se nastavuje délka casového dobhu zvy3ené intenzity provétrévéni bytu po stisknuti flagitka na WC
nebo v koupelng; nastavit intenzitu zvyseného provétravéni bytu po stisknuti flacitka na WC (idedlng mit 100%) zcela
vypnout provétrévéni bytu (OFF); nastavit rizné reZimy vétrdni, a to véetn& casové programovanych reZimd mimo
rezim intenzivniho provétrévéni, kiery nastavuje intenzitu provéirdvdni v zévislosti na nastaveni ¢asu a dnu v tydnu.

7.12.2 Odvéirani — kuchyné

V prostoru kuchyiského koutu se nachdzi priprava pro pripojent digestore. Toto potrubi obsahuie i t&snou zpénou
klapku. Vyvody pro kuchyné jsou zavickovdny a po dokonéeni kuchyriskych linek by mély byt osazeny digestori
s parametry — vyména vzduchu max. 250 m3/hod a min. externi flak (tedy tlak bez tlakové ziréty vestavénych od-
lu¢ovagt &i uhlikovych filird v 50% zaneseni) 60Pa lépe 80-100Pa - viz samostatnd kapitola — dokonéeni kuchyni
— kuchyriské linky.

Vy33i vykon digestore ovlivni funkci zpéné klapky, kterd md za Gkol chrdnit prostory Vasi jednotky proti pachom. Ne-
osazeni této klapky mize stejné jako pouzivéni vykonngisich digestori zapFicinit vyskyt nezddoucich pachd, pripadné
akustické problémy v jinych bytech. Je tedy nuiné osadit pruzné pFipojeni anebo flumié pro zabrdnéni prenosu vibraci.
P¥i vlastnim piipojeni digestore na pripravené VZT potrubi je nutné dodrzet miniméini délku tohoto potrubi 500 mm
od vlastiho stoupactho potrubi! Pii pouZivéni digestori s odtahem vzduchu do pfipraveného potrubi v kuchyni je
nutné vzdy otevrit okno v dané mistnosti alespori na ventilaci pro zabrénéni podtlaku a s tim spojend rizika nasévéni
vzduchu ze sousednich byto skrze rozvody rekuperace.
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7.12.3 Chlazeni (pouze klientsky vybér)

Pouzity systém chlazeni

Pro chlazeni bytd je pouzit systém primého chlazeni Multisplit. Jako zdroj chladu jsou navrzeny venkovni chladici
jednotky vzduchovym kondenzdtorem, umisténé strese budovy.

Zdroj chladu e pFivod chladu do vnitfnich chladicich jednotek v mistnostech.

V jednotlivych mistnostech bytu jsou potom instalovény cirkulagni nést&nné chladici jednotky, které fesi dochlazeni
prostoru dle poZadavku uzivatele.

Zafizeni mize byt provozovéno nejen ve funkci chlazeni, ale i v rezimu tepelného erpadia, joko doplitkovy zdroj
vytdpéni.

Owladdni a regulace zafizeni:
* Regulace vnitfnich chladicich jednotek je fesena pomoci infra ovlada¢t doddvanych s chl. jednotkami viz samo-
statny névod

7.13 Fasada a klempiiské konstrukce

7.13.1 Kontakni zateplovaci systém

Kotveni do fasddy (kontakiniho zateplovactho systému) z exteriéru (balkény, terasy — pradelni $idry, satelitni a ostat-
ni antény, kvétiky, police) je z dovodu mozného poskozeni zateplovaciho systému zakézdno. Rovnéz umistovani
jakychkoliv predméto na fasédu (zaskleni, zastteseni, stozdry, zévésy atd.) bez povolent sprévce objektu, pipadng
povolen dle zékona je zakézdno.

Je zakéizdno nechat rist popinavé a prisavné rostliny po fasadg!!!

Upozornéni: sledujte prosim kvalitu spojo na faséds, pripadné utésnéni spér silikonovymi & jinymi tmely. Tyto mate-
riély trpf b&nou degradaci materidlu vlivem povétrnostnich podminek a je véci drzby domu zaijistit opravu tak, aby
nedolo k dalsim skoddm.

7.13.2 Klempitské prvky fasady

Venkovni klempitské konstrukce jsou provedeny z lakovaného plechu véetné podkladnich pdst a spojovaciho materig-
lu. Materidl nevyzaduje Gdrzbu ani dodatecné néitéry. Je viak nutné provédst pravidelnou kontrolu a ¢isténi okapnich
ab, kotlik a zaiistit tak spravnou funkei odvodnéni ploch balkond, rozsitenych atik ¥ims a teras.

Neumisfujte na klempi¥ské prvky Zadné predméty (satelitni antény, kvétniky atd.). Nevstupuite na klempi¥ské konstruk-
ce (parapety, atiky, fimsy).

7.13.3 Umisténi stinicich prvkd na fasadu domu

Umisténi prvkd na fasédu domu majici dopad na jeho vnéjsi vzhled (markyzy, pergoly, zaskleni apod. podléhd
odsouhlaseni SVJ a autora projektu, jehoz je podoba domu dusevnim viastnictvim, ktery uréi barevné provedeni pro
dany typ fasddy. V pripads rozséhlého zdsahu je nuiné zaiistit fadné stavebni povolenil V piipadé instalace je nutng
realizace odbornou firmou po dohodé s odd&lenim zéruéniho servisu. V pripadé neodborné manipulace odpovida
stavebnik (majitel bytu) ostatnim &lendm spoledenstvi viastnikd jednotek za piipadnou vzniklou skodu.

7.14 Terasy a balkény

7.14.1 Dlazba teras a lodzii, odvodnéni

Dlazba teras a lodi je provedena z keramickych mrazuvzdornych dlazdic umisténych na terée / $térk. Pod touto
skladbou je standardni skladba sttechy. Odvodnéni teras je provedeno z povrchu do skrytych svod umisténych na
fasads, respektive okapem pres hranu lodzie.,. Udrzuijte pravidelng toto odvodnéni ¢isté a nezanesené (sypky materi-
dl, listy z kvétin, volng polozené predméty atd.).

55



REZIDENCE PERGAMENKA I

V piipad& némrazy a snéhu nepouivejte posyp soli ani jiné rozmrazovaci piipravky a ani rozpousténi snéhu a ledu
horkou vodou nebo vzduchem, plamenem.

Spéry mezi jednotlivymi dlazdicemi jsou viastng drendzni otvory pro odvod vody do drendizni vrstvy pod dlazbou.
Nenechte spdry zarst mechy anebo je uzavfit prachem a necistotami. Spéry nelze ani uzavit tmely, spdrovacimi
maltami atd.

Nezatloukeite nic do spar mezi dlazbou (sluneeniky, podpory pro rostliny atd.) hrozi poskozenti izolace.

V zimnim obdobi je nutno pravidelné kontrolovat funkénost vpusti obzvidsts v obdobi, kdy dochézi k pravidelnému stii-
ddni plusovych a minusovych teplot. Zijistite-li nefunkénost odvodnént teras o lodzii, oznamte tuto skute¢nost neprodlens
sprévci objektu. V pripadé nefeseni hrozi, ze dojde k pretecent destové vody do bytové jednotky Vaii nebo pod Vémi.
Udrzba — Kazdy viastnik bytové jednotky s terasou by mél alespoii 1 x za mésic zkontrolovat propustnost odvodriova-
cich vpusti a disticich kust desfovych svodd, v piipadé zaneseni nebo zamrznuti by se mél obrdtit na spravce objektu
— zaneseni nebo zamrznuti neni zdruéni vadou a ndklady s tim spojené v¢. pFipadné skody nejdou k tizi zhotovitele.
Umist&ni vpusti na lodziich je zakresleno v pidorysech a pilozeno k dokladd k preddni byt a také u sprévce objektu.
Ddle je zakdzdno umisténi tzkych kvétind&o a jinych materidld stejné jako ndbytku na terasy, a to hlavné v misté
vpusti. Tento pocin mzZe mit za ndsledek $patnou funkénost odioku vody z prostoru terasy a zptsobit kody zategenim
do objektu, za coz odpovidd maiitel (lient) bytové jednotky.

Upozornéni: Je zakézdno obvodovou drendzni vrstvu a spdry upravovat napt. cementovou zdlivkou, zésypem hlinou,
zapiskovdnim & jinym zpisobem, drendizni funkce musi zistat zachovdna.

Naopak, z divodu zachovéni sprévné funkce vsakovdni a odvodu desfovych ploch z plochy terasy je nutno vénovat zvy3e-
nou pozornost udrzeni &istoty ve spdrdch mezi dlazdicemi a piipadné usazeniny odstranit vyskrabénim vhodnym ndstrojem.
Upozornéni: V zddném piipadé na zdbradli vaseho balkénu o terasy nepoklédeite Zadné predméty (ani kvétindde)
z divodu mozného pddu téchto predméti a mozného zranéni osob.

OBECNE UPOZORNENI: Ke spravné Gdrzbé objektu patfi i pravidelné odklizeni snéhu. Na teraséch, balkénech
a parapetech jste za 0klid napadaného a navétého snghu odpovédni Vy (Klienti, obyvatelg, njemnici, uzivatelé). Aby
se predeslo ndslednym skodém a aby byla co nejdéle udrzena funkce viech stavebnich a odvodiiovacich konstrukei,
je nuto navdty snih a led odstranit v co nejkratsi dobg, maximéing do druhého dne. Pfi odstrafiovéni snghu je nutno
dbéit na bezpegnost takto provédéné Gdrzby (neshazovat z vysky na nezabezpedené prostranstvi atd.). Neni vhodné
shrnovat snih na vé&f§i hromady a zanechdvat ho na konstrukcich objektu.

7.14.2 Komory
V komordch, kieré jsou umistény gardzich neni mozné (vzhledem k moznosti vyskytu vys3i vihkosti — az 80%), sklado-
vat véci, u kterych mize dojit k poskozeni v disledku vysoké vzdusné vihkosti.

7.15 Zéameénické a sklenéné fasadni konstrukce

Zdmecnické konstrukce — zébradli na teraséich, lodziich, jsou vyrobeny standardnim postupem (svarovénim, $roubo-

vénim a nytovénim) a opatfeny venkovni protikorozni Gpravou zinkovdnim a lakem.

Ocelové zdbradli slouzi k zamezeni padu osob z obvodovych balkond objektu a je dimenzovéno, vyrobeno a osa-

zeno jen k tomuto Gcelu. Zdbradli v Zddném pFipadé nemdze byt pouZito jako kotvici & nosnd konstrukce napt: pro

horolezce, rozné kladkostroje, zdvihaci a spoustéci plosiny apod.

Nésledng uvédime zékladni pravidla provozovéni hlavnich skupin zdmecnickych vyrobkd:

* Neprovddét zddné zdsahy do konstrukei, nevyuzivat konstrukce k montézi jinych komponentd (antény, drzdky
antén, jiné vyplng, kvéniky apod.) nedemontovat jednotlivé dily konstrukei.

* Nevystavovat zébradli nadmérnému mechanickému naméhéni (zatiZeni) & poskozovéni nad rémec b&zného provozu.

¢ U sklengného zdbradli je nutné kontrolovat kotveni, nezavéovat predméty a neprovadét vrtdni.

* U sklengnych vyplni zébradli zabrarite jejich opakovanému prordzent ostrymi predméty — datska hra, zavéseni
predmétd. Do sklengnych vyplni je zakézdno vrtat, & je jinak upravovat.
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e Udrzba skla i ocelovych konstrukei se provédi pouze neabrazivnimi &isticimi prostredky a prostfedky neobsahujici
agresivni chemikdlie (kyseliny, louhy apod.). Myti skla nelze provédét ani akovymi myckami.

* Nevystavovat konstrukce a nétéry Geinkdm agresivnich a chemickych latek.

® MinimdIn& 1 x ro&né provést vizudini prohlidku.

* V pifpads, Ze zjistite ndznaky koroze & uvolnéni prvkd zébradli, kontaktujte ihned sprévce objektu.

Upozornéni: Je piisné zakézéno uvolfiovat & jinak manipulovat se Srouby, které slouzi k uchycent & spojeni prvkd zébradli.

Vypln& zébradli a délici pricky teras je zakdzéno povrchové upravovat, bez dohody a povoleni sprévce budovy.

Zdbradli pred okny s nizsimi parapety nenf konstruovéno pro pohyb osob, obzviésts déti po parapetu. Je uvazovéno

se standardnim pohybem na podlaze mistnosti. V' pFipadg, Ze se v mistnosti pohybuii déti, nenechévejte oteviené okno.

Viechna zébradli jsou provedena podle projektové dokumentace a vyhovi normovym pozadavkim. | presto neni

vhodné v mistnostech, balkénech a teraséich nechat déti bez dozoru. Nestavte v blizkosti zdbradli, afik a oken ndbytek

nebo jiné predméty, které mohou déti bez dozoru pouzit k ,vy$plhéni “ na konstrukei zébradli.

7.16 Kuchyiiské linky a dodateéné Gpravy v bytovych jednotkdch

Jako vlasiik bytové jednotky jste oprévnén provadét stavebni Gpravy a rekonstrukce své bytové jednotky podle svého
préini za podminky dodrzent platnych provédécich predpist a stavebnich norem. Rozsah Gprav je nutno posoudit z hle-
diska zdk. & 183/2006 Sb., stavebniho zdkona a navazujicich predpist. V ojedinglych specifickych pFipadech je nutno
#4dat o vydéni stavebniho povoleni &i podat na piislusny stavebni Gfad ozndment (pro b&Znou instalaci kuchyfiskych
linek neni potieba). Doporucujeme Vém Vs zémér predem projednat se zastupci SVJ pifpadné sprévcem obiektu.
Pokud prdce, jejichz provadéni plénujete, vyzaduii Gpravy technické infrastruktury v rémci prostor Vasi budovy (ma-
iefek, ktery nenf ve Vasem vyluéném vlastnicivi), musite si zqjisfit u sprévce objektu, popt. SVJ souhlas s provedenim
téchto praci.

Kazdy z Vés si bude po prevzeti bytu zajistovat dodévku a montéz kuchyriské linky.

Do mista budouci linky méte privedeno potrubi teplé a studené vody. . Ddle v instala¢nich krabicich jsou pFipraveny
rozvody elektro. (3x zdsuvkovy obvod,1x svéfelny obvod a 1x ffifdzovy obvod). Pro digestor je piipraven odtah,
nezapomeite, Ze je nutno pouzit digestor se zp&tnou klapkou. Doporucujeme Vém obrdtit se na autorizovaného
prodejce a projednat s nim i Gpravy rozvodd vody, elekttiny, odpadd a VZT. Vésina podminek jiz byla specifikovéna
v predchozim fextu, pro prehlednost je zrekapitulujeme na pitkladu kuchyriské linky:

Jsou zakézdny zdsahy do stén, podlah a nosnych konstrukei. Z této podminky vyplyvd, Ze dotazeni rozvodu siti ke
spotebicim a zaFizenim je mozno pouze v montéZnim prostoru za kuchy#iskou linkou.

ZavéSeni skiingk musi byt provedeno pomoci takovych materigld, které garantovang zaruéi Gnosnost dle stén, do
kterych jsou kotveny (viz text vy3e) a jejich véha musi odpovidat max. moznému zatizeni pricky tj. 0.40 kN/bm.

Je nutno respektovat ochrannd pdsma elektro rozvodd, viechny zdsahy do elektrorozvod podiéhaiji vydéni nové
revizni zprdvy.

Nové instalované vngsi rozvody vody a kanalizace mus byt fédn& odzkouseny. V pripadé jejich selhdni hrozi riziko
skod nejen na Vasi bytové jednotce, ale i na jednotkéch sousednich!

Nésleduiici prdce, dpravy, opravy a Gdrzba uvnitf Vasi bytové jednotky musi byt pred provddénim ohléseny spravci
obijektu:

* opravy, odstrafiovdni a zmény obkladd v koupelng, aby se zabrénilo poskozent izolace proti vodé

* zmény vchodovych dveii do bytu (s vyjimkou doplitkovych zémko)

* veskeré préce souvisejici s rozvody vody, topenti, kanalizace, & elektrickymi instalacemi

* veskeré préce souvisejici s exteriérem objektu

Provédéni schvdlenych stavebnich praci uvniti bytovych jednotek a spolecnych prostor budovy je mozno provadst
v souladu s pfislusnymi prévnimi predpisy.

Préce provddéné dodavateli maijiteld jednoflivych jednotek podléhaii zdruce téchto dodavateld a dotéené konstrukce
jsou timto vyélenény z celkové zéruky na dilo poskytované nasi spolecnosti.
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8. ZARUKY

8.1 ZARUKY NA VASI BYTOVOU €I NEBYTOVOU JEDNOTKU

A SPOLECNE CASTI DOMU

Smlouva kupni, kterou jste uzavieli se spolecnosti FINEP Holesovice a.s. je rozhodujicim dokumentem pfi uréovéni toho,
které opravy Vasi jednotky Vém budou provedeny v rémci zéruéni doby zdarma. Jako vieobecnd zésada plati to, Ze
zévady zplOsobené nevyhowujici stavebni technologii nebo vadnym materiglem budou odstranény spolecnosti FINEP
Holesovice a.s. na jeji ndklady. Zévady zpisobené Vasim ndslednym bydlenim — uzivénim a b&zné opotrebent neni za-
hrnuto do rémce Vi zdruky. Zéruka na véci s omezenou Zivotnosti se na né vziahuje pouze v rozsahu jejich maximéini
Fivotnosti (Zdrovky, zditivky, atd.). Zdruka také nepokryvd prdce uvnitf Vasi jednotky, provedené v dobé platnosti zéruky
pracovniky, ktefi k tomuto nebyli povéFeni spolecnosti FINEP Hole3ovice a.s. V typickém piipads se na stavebni prvky,
které obsahuie Vase bytové jednotka, vztahuje smluvni zéruéni doba sjednand Smlouvou kupni v délce 36 mésico, neni-li
kupni smlouvou na prevod bytové jednotky na nékterd zaiizeni sjedndna thita kratsi, & delsi. Zdrueni listy s uvedenim
délky zéruenich Ihit u spolecnych &ésti domu byly predény sprévci pri uvedent objektu do provozu. Zéruka na nékteré
&ésti predmétu koupé je podminéna provadénim pravidelnych servisnich Gkond dle predpisu vyrobce. Potiebné servisni
smlouvy byly jiz uzavieny a jsou k dispozici u spravce budovy. Zaruéni lhita pocing bézet dnem protokoldrniho predéni
a prevzeti Vasi bytové jednotky, u spolegnych &sti domu uvedenim domu do provozu. Pokud vak kupujici v dohodnuté
Ihit z divodo leZicich na jeho siran& neprevezme predmét prevodu, poting zdruka bézet dnem prévnich Geinkd vkladu
vlastnického préva do katastru nemovitosti. Za den uvedeni domu do provozu se povazuje den prrevzeti prvni jednotky
vlastnikem odlisnym od osoby prodévaijiciho. Toto datum je uvedeno na Preddvacim protokolu.

8.1.1 ZAVADY, NA NEZ SE NEVZTAHUJE ZARUKA

Vyijimku ze zdruky uvedené v predchozim &lénku tvofi vyrobky a zaFizeni strojniho charakteru a elekirické spottebice,
na které se vztahuiji zéruéni podminky uvedené jejich vyrobcem v samostatném zdruénim listé. Zarueni listy prevzal
vlastnik domu, FINEP Hole3ovice a.s., v rdmci prejimaciho Fizeni stavby a jsou u n&j ulozeny.

8.2 STANDARDNI POSTUP PRI VYRIZOVANI ZARUCNI REKLAMACE

Je pravdépodobné, ze bshem prvniho roku uzivéni jednotky po jejim stavebnim dokonéent ziistite vady, ke kterym
bude dochézet z divodu postupného dotvarovani stavby, pFicems i jednotlivé pouzité materidly budou reagovat
na sezénni klimatické zmény, coz se miZe projevit napi. prasklinami v omitkéch apod. Ve druhém a trefim roce se
obvykle toto seddni a sezénni vlivy stabilizuji.

Spolegnost FINEP Holesovice a.s. je piipravena zajistit opravu téchto vad, ke kterym prirozené dochdzi, nebof jsou
souddsti stavebniho procesu. Abychom co nejméné obtézovali s opravami, doporucujeme reklamovat nezévazné via-
sové trhlinky a drobné praskliny nejdfive po jednom roce uZivéni bytu. V piipadg, ze méte pochybnost o zévaznosti
praskliny, kontaktujte Vaseho reklamagniho technika. Vzhledem k této skute¢nosti doporuujeme v pripadé zmeény
barevnosti stén uschovat dostateéné mnozstvi nétérové hmoty pro pripadné opravy.

Veskeré cinnosti v rémci reklamagniho procesu zaijistuje pro spolecnost FINEP HoleSovice a.s. reklamaéni oddglent
developera projektu spolecnosti FINEP CZ a.s.

Béhem zdruéni doby na Vasi jednotku prebird spolecnost FINEP Holesovice a.s. jako souddst své zdruky odpovédnost
za vady, které se mohou objevit. Pokud zjistite zévady souvisejici s jednou nebo vice stavebnimi polozkami nebo
soudastmi, postupuite dle Reklamaéniho fadu. Zéstupce dodavatele & pracovnik reklamaéniho oddgleni spolecnosti
FINEP CZ a.s., se s Védmi spoji, a dohodne s Vémi vhodny termin opravy, pripadné termin mistniho 3eteni, kde bude
posouzena oprdvnénost reklamace. V piipadg, Ze se na reklamovanou vadu nevztahuje zéruka dle smlouvy kupni,
sdéli Vém divody a moznosti dalsiho postupu.
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8.3 REKLAMACE V ZARUCNI DOBE

V pripads, Ze uplafiiujete opravu vady v zéruéni dobs, je nezbymou podminkou takové opravy, bez zbyteéného od-
kladu po zjisténi vady tuto nahlésit/reklamovat v souladu s Reklamagnim Féadem., Je to nuiné zejména z toho divodu,
aby se zabrénilo dalsim nepfijemnostem nebo skodém, které mohou pivodni zévadu doprovdzet. Prodévaijici nenese
odpovédnost za dalsi vady nebo skody zpisobené tim, Ze zjisténd zévada nebyla véas prodévaijicimu nahlésena
nebo mu nebylo umoznéno jeji posouzeni nebo jeji oprava.

8.3.1 ORGANIZACE DOBY PROVADENi OPRAV

S vyjimkou pripad naléhavych oprav (tyto jsou Fedeny ddle) budou opravy ve Vasi jednotce provédény béhem bézné
pracovni doby (Po-P& 8.00 - 16.00 hod.). Na zékladé podminek Vasi smlouvy kupni si Vés laskavé dovolujeme po-
#édat o maximdlni soucinnost ve véci umoznén pistupu do prostor vyluéné uZivanych Vémi za Geelem odstranéni vad
jednotek, spolenych &ésti domu nebo pozemku. Vhodny termin s Vémi dohodne zéstupce dodavatele ¢ pracovnik
reklamaéniho oddgleni spoleénosti FINEP CZ a.s. Souéasné Vés upozorfiujeme na ustanoveni zékona & 89/2012
Sb., ob&anského zdkoniku, kde je v ustanoveni § 1183 stanovena povinnost jednotku pro provedent oprav zpfistupnit.
V piipadé, Ze nebude umoznén piistup do prostor, kde je vada, nebude nase spolecnost v prodleni s odstrariovdnim
této vady a nedojde k preruseni bshu zéruéni doby. Prodévaijici pak také neodpovidd za pripadné dalsi vady a skody,
jez mohou v dosledku takové vady vzniknout.

V zévislosti na povaze opravované vady nemusi byt materidly a néhradni dily ihned k dispozici a jejich dodévka se
m0Ze zpozdit. Spolecnost FINEP Hole3ovice a.s.. nemdZe zaruéit, e doddvka téchto dilo o materigld bude provedena
presné podle plénu, v pripadé prodleni vés budeme informovat. V piipadg, ze nékteré materidly, nebo néhradni dily
v rémci zéruénich oprav se iz nevyrdbi, budou nahrazeny nasi spolecnosti vyrobky ve stejné kvalité a cend. Ddle
upozorfiujeme, Ze pfi opravéch se moze naptiklad barevnost maleb, obkladd a dlazeb mimé lisit od povodni.
Harmonogram realizace oprav mdZe byt ovlivnén povahou feseného problému ¢i zdvislosti na klimatickych podmin-
kdch. Pokud se Vs program zméni a z tohoto divodu nebudete moci zaiistit pfistup pracovnikd v plénovany den
opravy, prosime, informujte ihned Vaseho reklamaéniho technika.

8.3.2 POTVRZENi PROVEDENE OPRAVY
Po ukonéeni opravy je nutné potvrdit zdstupci dodavatele nebo reklamagnimu techniku FINEP CZ provedeni opravy.

8.4 POSTUP PRI POZADAVKU NA ODSTRANENi NALEHAVE OPRAVY - HAVARUNI
SITUACE

Jestlize vyskyt stavebni zdvady bezprostredn vyvold riziko vzniku daliich skod na majetku, vyzaduje se naléhavé
provedeni opravy. Vase pozadavky naléhavych oprav jsou feseny, jakmile problém ozndmite. V piipadé takovéto
havarijni situace je treba ihned podniknout kroky vedouci ke snizent pripadné hrozicich skod (napfiklad uzavenim
hlavniho uzévéru vody v piipadé havdrie vodovodniho potrubi apod.), a poté neprodleng zévadu nahldsit.

8.4.1 KOHO VOLAT V PRIPADE NALEHAVYCH OPRAV (HAVARIi)

V pripadé naléhavé opravy (havdrie) volejte neprodleng havarijni linku sprévce objektu — v dobé predéni objektd se
jednd o spolecnost Prague Property Managment a.s., jehoz smluvnim partnerem je spol. JANPE a je dostupnd na tel.
&isle 840 111 840.

Pokud privoldte havarijni sluzbu a bude zji$téno, Ze potfeba opravy nebyla tzv. naléhavé, budou véam spravecem
nasledné vyfakturovany naklady spojené s prijezdem této sluzby.

8.4.2 PROBLEMY, KTERE TYPICKY VYZADUJi NALEHAVE OPRAVY
Abychom Vém pomohli pFi rozhodovéni o tom, zda V&3 problém vyzaduje nutny zdsah havarijni sluzby, pripravili
jsme seznam situaci, které jsou typicky povazovdny za naléhavé:
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Elekfina:

Jestlize dochdzi k jiskieni a elektrickym zkratim. Ne viak, pokud dojde k vypadku jednoho z okruh( v byts.
Vodovodni potrubi:

Havdrie vodovodniho potrubi — prasklé & jinak poskozené potrubi - jestlize vodu lze zastavit pouze uzavrenim hlav-
niho ventilu pro pFivod vody v jednotce, eventuding na hlavnim stoupacim vedeni, coz mé za nésledek znemoznéni
pouzivdni zdchodu a pitné vody, potom je problém naléhavy.

Kanalizaéni potrubi:

Pokud doslo k ucpdni, rozpojeni ¢i jiné poruse kanalizaéniho potrubi a hrozi zaplaveni bytové jednotky & spolecnych
prostor, potom je problém naléhavy.

Vytépéni a ohfev TUV:

Pokud doslo k prasknuti ¢i rozpojent potrubi, otopnych t&les ¢i regulagnich armatur v jednotce & spole¢nych prosto-
réch a hrozi nésledné skody, potom je problém naléhavy.

9. REKLAMACNI RAD

9.1 OBECNA USTANOVENI

Reklamagni ¥éd stanovuje v souladu s pislusnymi prévnimi predpisy podminky o rozsah odpovédnosti prodévaijiciho,
tedy spole¢nosti FINEP HoleSovice a.s. za vady prodané véci.

Spolecnost FINEP Holeovice a.s., zastoupend obchodni spolecnosti FINEP CZ a.s. je Vasim jedinym partnerem pii
vyfizovéni reklamaci.

Déle upravuje zpisob a misto uplatnéni reklamace véetn& nérokd kupuiicich, vyplyvajicich z odpovédnosti spole¢nosti
za vady.

Reklamaéni ¥éd se vztahuje na piipady uplatnéni prév vyplyvajicich z odpovédnosti spolecnosti FINEP Holesovice a.s.
za vady bytovych a nebytovych jednotek a jejich pfislusensivi, spolecnych prostor & pozemku, na némsz stoji budova
objektu.

Reklamace vad v bytové ¢i nebytové jednotce — pFipadné vady reklamuie piimo jen kupuiici, tedy osoba, které jednot-
ku od spole¢nosti FINEP Holesovice a.s. koupila.

Reklamace vad spole¢nych &ésti domu - piipadné vady se reklamuiji prostrednictvim spolecenstvi viastnikd jednotek,
a fo postupem stanovenym ve smlouvé o prevodu vlastnictvi jednotky a ve stanovéich spolecenstvi viastnikd jednotek.
Kupuijici mé pravo uplatnit viici prodévaijicimu prévo odpovidaiici odpovédnosti prodavaiiciho za vady a reklama-
ci ve lhité a za podminek sjednanych v prislusné kupni smlouvé o prevodu vlashictvi jednotky a dle prislusnych
ustanoveni ob&anského zékoniku.

9.2 MiSTO A FORMA UPLATNENI REKLAMACE

1. Kupujici uplatni reklamaci, a to nejlépe pisemné formou doporuceného dopisu adresovanému prodévaijicimu na
adresu spoleénosti FINEP Hole3ovice a.s., odd&leni zdruéniho servisu FINEP CZ a.s., Havlickova 1, Praha 1, 110
00 nebo zaslénim emailu reklamagnimu technikovi. Mozné je také osobni doruceni do sidla prodévaijiciho. Jiné
formy poddni reklamace jsou akceptovéiny dle piislusné prévni Gpravy, dle vyse uvedené uplaténi doporucujeme
z dovodu prehlednosti a prikaznosti pFi vyfizovéni reklamace.

2. Reklamaci je kupujici povinen nahldsit okamzitg, jakmile zjisti jakykoliv druh zévady tak, aby nedoslo ke zvéfsent
piipadného poskozeni a ndsledného rozsahu oprav a zérovers musi na vyzvdni zpfistupnit misto reklamace k pro-
vedeni opravy.

V piipadé nahldseni naléhavé opravy a jejim Fesenim prostrednictvim havarijni sluzby, je treba nejdéle do tii dnd

ode dne jejiho nahléseni ozndmit spolenosti FINEP Hole3ovice a.s. tuto vadu zpdsobem stanovenym v tomto ¢léinku.

3. Reklamace by méla zejména obsahovat nésleduiici podstamé tdaie:
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— jméno a piijmeni kupujiciho, je-li fyzickou osobou a obchodni firmu (ndzev a IC), je-li prévnickou osobou, vEeins
oznadeni kontakini osoby, telefonické (pfip. faxové) spojent s terminem mozného spojeni
— kontakini adresu
— adresu mista - &islo bytu apod.
— podrobny a srozumitelny popis reklamované zévady s presnou specifikaci mista
— jaky zpusob vyfizeni reklamace kupujici pozaduje,
—v pFipadé uplatnéni zévady, jejiz parametry vyzaduiji k objektivnimu vyhodnoceni dolozent piislusnych mérent &
posudkd, je reklamujici povinen tyto doklady, vypracované k tomu akreditovanymi odborniky k reklamaci prilozit.
— podpis a datum
4.V piipadé pisemnosti zaslanych kupujicim na vyse uvedenou adresu, které nebudou obsahovat uvedené Gdaje
nezbytné pro fédné vyFizeni reklamace, bude kupujici vyzvén, aby tyto Gdaije doplnil. Pokud tak ve stanovené Ihots
neudini, mé se za fo, Ze reklamaci nepodal.

9.3 ZPUSOB A LHUTY PRO VYRIZENI REKLAMACI

Reklamaci se spole¢nost zavazuje vyfidit nejpozdgii ve lhité 30 dnd ode dne jejiho uplatnéni, pokud se spolenost
s kupujicim nedohodne jinak. V pFipads, Ze reklamagni vadu nelze z objektivnich piicin (technologicky postup, kli-
matické podminky atd.) odstranit v terminu 30-ti dni je proddvaijici oprévnén tuto lhitu presdhnout s tim, Ze o této
skute¢nosti je povinen bezodkladng informovat kupuiiciho.

9.4 NAROKY VYPLYVAJICI Z ODPOVEDNOSTI ZA VADY

Uznand reklamace bude ve spolupraci s kupujicim vyfizena zejména opravou vady, kdyz viak kupuiici je oprav-
nén vyuzit veskeré moznosti na misto odstranéni vady opravou, které mu dava obéansky zdkonik. Rozhodnuti
o zpusobu opravy je véci prodévaijiciho, ktery je drzitelem zaruky. Odstranéni vad bude provedeno na zdkladé
uzaviit i pisemné), zejména se jednd o termin a éasovy harmonogram provadéni oprav.

Byla-li reklamace oprévnénd a byl-li proddvaiici povinen provést opravu vady, prodluzuije se zdruéni doba ke kazdé
jednotlivé vadé o dobu od nahldseni zéruéni vady do jejiho odstranéni. V pripadé nutnosti technického posouzeni
charakteru vady, do takto prodlouzené zdrugni doby se nezapogitévd doba od ozndmeni nutnosti provedeni mistniho
Seffeni prokazatelng zaslané proddvajicim kupuijicimu, do provedent takovéhoto mistniho Setfeni. Zdruéni doba se
také neprodluzuje o dobu, po kterou nebylo mozno opravu provést (napt. pro klimatické podminky nebo pro prodleni
se zpFistupnénim prostor potiebnych pro provedeni opravy).

9.5 VYLOUCENI ODPOVEDNOSTI SPOLECNOSTI ZA VADY

Kupuijici ma povinnost ohlasit drobné vady v predavacim protokolu k predmétu prevodu dle &éanku 2. pfi-
rucky uZivatele.

Spolecnost neodpovidd za vady, které byly zpisobeny jedndnim kupujiciho, které je v rozporu s obecn& zévaznymi
predpisy, za vady zplsobené jedndnim, jenz se pFi¢i dobrym mraviim & zésaddm tédného uZivéni predmétu prevo-
du, a ani v piipadech kdy klient proved| na véci svévolné zmény nebo Upravy, za vady vzniklé v disledku opotiebent
véci, déle za vady vzniklé jedndnim, které je v rozporu s podminkami uvedenymi v PFiruéce uZivatele nebo $patnou
Gdrzbou & zdsahem freti osoby, rovnéz tak za vady zptsobené vy$si moci.

V piipadg, Ze bude v probghu odstrariovdni reklamované vady zjisiéno, Ze nebyly dodrzeny zdruéni podminky,
pestoze tyto byly kupujicimu znémy, nebude reklomace uznéna a spole¢nost FINEP HoleSovice a.s. je oprévnéna
vlastnikovi bytové jednotky, nebo sprévci (v piipadé spolecnych &ésti domu) ndklady spojené s vytizenim reklamace
vyG&tovat. FINEP Hole3ovice a.s. je viak povinen vlastnika, sprévce o takové skute¢nosti informovat a nepokracovat
v odstrariovéni vady, pokud s tim maiitel, sprévce neprojevi souhlas.
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9.6 Informace ve smyslu § 14 zdkona é. 634/1992 Sb. o ochrané spotiebitele

Klient, pokud je v postaveni spottebitele, mé dle vy3e uvedeného zdkona v pipadé sporu s Prodévajicim moznost
vyuzit mimosoudniho eseni spotebitelskych spord. Cilem mimosoudniho Feeni spotiebitelskych spord je dospét ke
smirnému urovndni sporu a dohodé stran na zéklads vzdjemné komunikace. Rizeni samotné, je vedeno pred Ceskou
obchodni inspekei, Ustredni inspektordt - oddaleni ADR, Stépdnskd 15,120 00 Praha 2. Formuldi k fizeni a pokyny
k vyplnéni pfislusného formuldire jsou umistény infernetové adrese:

Formuldi: hﬁps:/ /adr.coi.cz/cs

Pokyny:http:/ /www.coi.cz/ userdata/files/ dokumenty-ke-stazeni/ pravidla-pro-postup-adr. pdf
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10. ZAVER

Tento névod je pouze obecnym shrnutim a doporucenim investora a prodejce a nelze jej povazovat za konecny. Vycet
norem, vyhldsek a zdkon( pouzitych v tomto obecném ndvodu nemusi byt koneény a Ize predpoklédat, Ze v probshu
&asu se bude ménit. Z tohoto divodu mus stav svych povinnosti sprévce objektu i majitel bytové jednotky revidovat
a dodrovat normy, vyhlésky a zékony v platném znéni pro dané obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze spravnym uzivénim a probéznou kontrolou stavu viech konstrukei |ze dodrzet predpoklddanou
Zivotnost stavby, je také na Vs jako maijitelich a na spravci objektu jak bude stavba v budoucnosti vypadat a slouzit.
V piipads, ze zjistite vadu, poskozeni konstrukce (povétrnostni vlivy, vandalizmus, nesprévné sefizeni) zabezpecte
nahléseni tohoto problému sprévei objektu. Nebudte lhostejni ke svému okoli.

V pipadg, ze budete potrebovat radu nebo informaci tykaijici se konstrukce Vasi bytové jednotky nebo moznosti Vémi
plénovanych stavebnich Gprav, nevéheite se obrdtit na Vaseho reklamaéniho technika.

Na zavér Vdm za kolektiv pracovnikd investora a prodejce prejeme bezproblémové uzivéni Vasi bytové jednotky,
spolegnych prostor domu a okoli.

V Praze dne 2. 1. 2023

za FINEP CZ a.s.

Ing. Tomés Zangk

predseda predstavenstva a generdlni reditel

za FINEP Hole3ovice a.s.

Ing. Michal Kocién
predseda predstavenstva

Ing. Pavel Rejchrt
&len predstavenstva
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Poznamky:
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